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RESUMO

Este trabalho apresenta um estudo de caso sobre a aplicacdo da técnica de inspecdo predial proposta na Norma de
Inspecédo Predial Nacional do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE). O objetivo consiste
em identificar, quantificar e analisar as manifestacdes patologicas em um edificio residencial de 16 pavimentos situado
em Santa Maria/RS. As prioridades técnicas para manutencdo sdo catalogadas por meio da Metodologia GUT (Grau,
Urgéncia e Tendéncia) e, através da matriz GUT resultante, sdo avaliadas as condi¢cBes de uso e manutencdo da
edificagdo. Falhas de manutencdo corretiva e preventiva em alguns dos sistemas da edificagcdo foram identificadas nas
vistorias, enquanto a matriz GUT resultante quantificou a priorizagdo dos reparos e correcdes que necessitam ser
realizadas. A matriz apresentou treze das ndo conformidades com pontuacdo maxima, e trés eventos de grau de risco
critico associados a riscos diretos a seguranga dos usudrios. Ademais, ressalta-se que os referidos eventos com grau de
nivel critico correspondem as manifestagBes patoldgicas mais identificadas nas inspecdes, evidenciando a grande
aplicabilidade da Metodologia GUT para edificacdes de varios pavimentos.

Palavras-chave: estudo de caso, inspecao predial, manutencdo predial, manifestagOes patoldgicas, prioridade técnica.

ABSTRACT

This paper presents a case study about the application of the building inspection technique proposed in the National
Building Inspection Standard of the Brazilian Institute of Engineering Assessments and Expertise (IBAPE). The
objective is to identify, quantify and analyze pathologic manifestations in a 16 storey residential building located in
Santa Maria/RS. The technical priorities for maintenance are catalogued through the GUT methodology (Degree,
Urgency and Trend) and, through the resulting GUT matrix, the conditions of use and maintenance of the building are
evaluated. Corrective and preventive maintenance failures in some of the building systems were identified in the
surveys, while the resulting GUT matrix quantified the prioritization of repairs and corrections that need to be done.
The Matrix resulted in thirteen non-conformities with maximum score, and three critical risk-level events associated to
direct risks to the users safety. Thus, it is noticed that these critical-risk level events match the most identified
pathological manifestations in the surveys, evidencing the great applicability of the GUT methodology for rmulti storey
buildings.

Keywords: Case study, building inspection, building maintenance, pathological manifestations, technical priority.

1. INTRODUCAO

As edificacdes podem sofrer com os efeitos de problemas e anomalias existentes ou adquiridos ao longo de sua vida
Gtil, estando sujeitas a degradagdo da estrutura. (VITORIO, 2003)

Portanto, a demanda pela melhoria e qualidade se encontra cada vez mais em evidéncia, através dos avangos obtidos no

diagnéstico das construcdes, permitindo assegurar a durabilidade, conforto, estética, funcionalidade e seguranga dos
edificios. Deste modo, falhas nas construcGes e danos gerados com o passar dos anos nas edificacdes, podem ser
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evitados a partir de inspecdes prediais periddicas, que possibilitam a criacdo de planos de manutencéo predial, a fim de
prolongar a vida Util da construcdo (GOMIDE, 2006).

Através das manutencgBes regulares, é possivel recuperar as manifestagBes patoldgicas existentes na construgdo,
minimizando ocorréncias que comprometam a seguranca e funcionalidade do edificio, bem como os altos custos
provenientes das técnicas de recuperacdo das manifestacoes patoldgicas severas (GOMIDE, 2006).

Assim, a inspecéo predial se apresenta como uma importante ferramenta para identificacéo, classificacdo e analise de
falhas e anomalias, conforme grau de urgéncia para recuperacdo, sendo preciso a partir dessas etapas estabelecer
quantitativos para a prevencao de gastos com reformas.

Salienta-se a importancia da periodicidade das inspec6es e verificagdes prediais que visam a manutencdo predial, bem
como a conscientizacdo dos gestores de condominios e imobilidrias na promocdo da obrigatoriedade das inspecdes
como instrumento, economia e sustentabilidade das construgdes. (INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA, 2012a)

Atualmente, o grande numero de edificagbes que apresentam problemas em relacdo as condi¢cBes e ao estado de
conservacao de sua estrutura evidencia o abismo em relacéo a execucdo de sistemas eficientes e duradouros, que visam
o prolongamento da vida Util da edificacdo e a qualificacdo da méo de obra da construcéo civil.

As falhas ocorrem ainda na concepcdo da edificacdo em fase de projeto, seja por falta de compatibilizagdo ou
especificacOes técnicas de materiais inadequados, para 0 meio no qual a futura edificag8o estard inserida, e se estendem
até a fase executiva por deficiéncia na qualificacdo da méo de obra e técnicas inadequadas.

A importancia da manutenc¢éo preventiva das edificacfes esta no prolongamento da vida Util das construgdes e garantia
de desempenho e funcionalidade. Nesse sentido, através da inspecéo predial, que é uma técnica desenvolvida durante a
fase de uso da edificacdo, busca-se o desempenho através de uma avaliagdo minuciosa e sistémica que identifica os
problemas de desempenho, anomalias e falhas construtivas.

Logo, o presente trabalho, tem por objetivo geral realizar um estudo de caso, sobre metodologia de inspe¢éo predial,
com técnicas visuais e analises ndo destrutivas, visando a identificacdo de manifestacfes patoldgicas em edificio
residencial, a fim de, favorecer e enriquecer conhecimentos e técnicas existentes de vistoria predial, tendo em vista a
pouca informacdo acerca do assunto entre profissionais e estudantes de engenharia civil, bem como, promover a
técnicas mitigatdrias para os problemas frequentemente encontrados nas edificagdes.

2. METODOLOGIA

O presente trabalho teve seu desenvolvimento fundamentado em documentos técnicos disponibilizados por instituicdes
como, IBAPE, ABNT, CREA, CBIC, além de revisao bibliografica.

Realizou-se um estudo de caso, com o objetivo de avaliagdo das condi¢des de uso e manutencao do Edificio Residencial
Guanabara, localizado na cidade de Santa Maria/RS, com 16 andares e um total de 60 apartamentos, através da
aplicacdo de técnica de inspecdo predial em seus sistemas construtivos. O estudo seguiu as diretrizes constantes na
norma de inspecao predial nacional do IBAPE de 2012.

Primeiramente, foi realizada visita preliminar na edificacdo para verificar as caracteristicas do edificio, além disso,
foram solicitados documentos da edificacdo e realizados alguns questionamentos aos gestores prediais, a fim de
otimizar o desenvolvimento do trabalho.

Posterior a essa etapa, foi realizada vistoria detalhada no edificio, onde foram utilizados como ferramentas os seguintes
equipamentos: martelos, martelo com cabega de borracha, maquina fotogréafica, gravador de voz, binéculo de preciséo e
de longo alcance, trena eletrénica, lanterna, caderneta para anotacdes e trena.

Os trabalhos complementares de inspegdo foram desenvolvidos de forma sistematica, com a investigacdo sequenciada
dos apartamentos, sendo vistoriados 54 dos 60 apartamentos, conforme a conveniéncia por parte dos moradores €
responsaveis.
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Em cada apartamento houve a identificacdo das manifestacfes patoldgicas, a caracterizacdo espacial das mesmas e
também um registro fotografico, auxiliando a determinacdo da gravidade das mesmas e sugestdo de progndsticos para
recuperacdo ou mitigacdo das patologias existentes.

Com base nos registros foi elaborado o presente trabalho, onde constam as manifestacGes patologicas encontradas, seus
efeitos, origens, mecanismos de degradacdo, nivel de criticidade e sugestdes de recuperacdo e/ou mitigacao.

Inconformidades quanto & seguranga, assim como os demais problemas diversos encontrados, também constam neste
documento.

Para a elaboracdo do presente estudo foi utilizada como referéncia a ja citada Norma de Inspegdo Predial Nacional
(IBAPE, 2012b). Com base no item 17 desta norma, este estudo contemplara os seguintes topicos essenciais:

» Classificacdo do objeto da inspecéo;

+ Descricéo técnica do objeto: tipologia e padrdo construtivo;
» Ocupacéo e idade da edificacdo;

» Nivel de Inspecéo;

+ Descricéo do Critério e Método da Inspecdo Predial;

» Lista de verificacdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados, descri¢do e localizacdo das respectivas
anomalias e falhas constatadas;

» Classificaco e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco, indicacdo de prioridade;
» Auvaliagdo da manutencéo e condicfes de uso da edificacio e dos sistemas construtivos;

» Recomendagdes técnicas;

» Relatério Fotografico

3. ESTUDO DE CASO

Trata-se de uma edificacdo residencial construida ha aproximadamente 40 anos, aparentando um estado de conservagdo
entre bom e regular. O Edificio possui 10.740 m2 de area construida, com aproximadamente 5.500 m2 de fachada, sendo
composto por 17 pavimentos tipo com 04 unidades habitacionais autbnomas em cada (totalizando 60 apartamentos), 01
pavimento térreo, 01 pavimento técnico (casa de maquinas e reservatorio superior) e 01 subsolo com 61 vagas de
garagem.

Tendo como base a norma de inspecdo predial nacional do IBAPE (2012b), e conforme consta no capitulo 2, foi
adotado o nivel 2 de inspecdo, por se tratar de um edificio com sistemas construtivos e equipamentos de baixa a média
complexidade, e sua idade de aproximadamente 40 anos (avancada) também foi fator determinante de escolha desse
nivel de inspecdo.

2.1 Manifestagdes patoldgicas e ndo conformidades

O objetivo desse estudo individual consiste em identificar cada manifestacdo patoldgica conforme o meio em que elas
se encontram, facilitando a identificacdo dos mecanismos e agentes de degradacdo, e como a definicdo adequada das
recomendacdes de recuperacdo ou mitigacdo das mesmas, facilitando a defini¢do de prioridades conforme metodologia
adotada

2.1.1 1Sistema Estrutural

A edificagdo é construida no sistema estrutural convencional de pilares, vigas e lajes de concreto armado. As
manifestacdes patoldgicas foram constatadas durante as vistorias nos diversos ambientes que compdem o edificio.
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Uma das principais manifestacdes patoldgicas nas estruturas de concreto armado do edificio foi a corrosdo das
armaduras, que dependendo da gravidade de sua manifestacdo pode levar a estrutura ao colapso. Segundo Souza e
Ripper (1998), a corrosdo de armadura caracteriza-se pela deterioragdo da camada passivante ao redor das barras, e essa
pelicula impede a dissolugdo do ferro, pela alta alcalinidade no concreto.

As figuras, que serdo apresentadas e comentadas a seguir, apresentam elementos estruturais em concreto armado com
armadura em processo de corrosivo avangado e lixiviagcdo do concreto. A figura 1, a seguir, é exemplo dos indmeros
pontos de corrosdo encontrados no local. Nesse sentido, a estrutura perde sua capacidade resistente a esforgos
principalmente na regido desagregada, reduzindo a sua resisténcia mecanica.

Figura 1 - Corroséo da armadura em pilar e viga (garagem subsolo). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Ainda, conforme a Figura 2, observa-se o processo de lixiviacdo, na viga em concreto armado, tal manifestacdo ocorre
devido a infiltragdo de &gua no local, que dissolve e transporta os cristais de substancias presentes no concreto, como
hidréxidos de magnésio e célcio. Ainda, nota-se 0 acimulo desses sais na base da viga, esse deposito é denominado
eflorescéncia.

Salienta-se que, a perda desses sélidos deixa a estrutura exposta a entrada de gases e liquidos também nocivos a
armadura e ao proprio concreto, levando a reducdo da resisténcia mecanica do elemento estrutural.

Figura 2 - Lixiviagdo do concreto (garagem subsolo). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Para a corregdo desses problemas patologicos se recomenda a substituicdo do concreto que esta deteriorado, devendo
ser ensaiado para a verificacdo da profundidade desse que se encontra degradada, ainda, realizar a limpeza do acgo
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corroido. Ademais, quando existirem perdas superiores a 10% da sec¢éo do aco, faz-se necessario o dimensionamento do
reforco estrutural (MARTINS, 2012).

Além disso, deve ser realizada a passivacdo da armadura, com produtos anticorrosivos de base cimenticia e/ou base
epoxi. A partir disso, a proxima etapa consiste na recuperagdo da geometria da peca, que deve ser complementar ao
reparo estrutural, e com caracteristicas como, capacidade de aderéncia, retracdo compensada, baixa permeabilidade,
resisténcia mecanica compativel com o elemento estrutural as condi¢des do ambiente (agressividade do meio).

As fissuras, em geral, sdo as manifestacfes patolégicas mais perceptiveis, por causar desconforto estético e quanto a
seguranca aos usuarios da edificacdo. Desse modo, Canovas (1998) salienta que as fissuras além do préprio risco que
podem trazer para a seguranga da estrutura, essas também se tornam facilitadoras para a ocorréncia de corrosdo de
armadura do elemento estrutural, j& que o a¢o fica desprotegido.

Em estruturas de concreto armado as causas da fissuracdo podem apresentar-se ainda na fase de execuc¢do da estrutura,
em geral, a primeira causa € a contracdo plastica, logo apds a concretagem. Essa ocorre pela redugdo do volume pela
alta taxa de perda de 4gua em relacdo a agua exsudada, a partir da rapida evaporagdo da agua na superficie do concreto
antes do endurecimento desse, e é recorrente que a contracdo se apresente em elementos estruturais de grande area
superficial, como por exemplo em lajes (AMARAL, 2011).

No edificio as fissuras ocorrem, em geral, em lajes dos apartamentos, principalmente, nos bordos de laje figura 3 a
seguir.

‘

Figura 3 - Fissura na extremidade da laje (apartamento 2° pav.). Fonte: Autor: Agatha Canellas.
2.1.2 Alvenaria e revestimento

Holanda Jr. (2008), destaca que as causas mais frequentes de falhas de desempenho em alvenaria, sdo as fissuras, e
essas interferem na estética, na durabilidade e em caracteristicas estruturais da edificacao.

Essas manifestagOes patologicas sdo originadas por tensGes em materiais como o concreto e material cerdmico, e
guando esses sao solicitados acima de sua resisténcia caracteristica, provocam falha levando a abertura (OLIVEIRA,
2012).

No caso da edificacdo, objeto deste estudo, os problemas, em sua maioria ocorrem nos revestimentos internos, por
infiltracbes ocasionadas por problemas nas instalagdes hidraulicas, e pela ndo estanqueidade das esquadrias, e
estufamento (descolamento do revestimento por eletrodutos antigos de ferro originais que se encontram oxidados).

A figura 4 a seguir apresenta exemplo de evento frequente, (65% dos apartamentos vistoriados apresentam esta
manifestacdo patoldgica em algum ponto) encontrado no edificio
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Figura 4 - Bolhas na pintura por infiltracdo (apartamento 10° pav.). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Recomenda-se para a solucdo dos problemas acima apresentados, a adogdo de técnicas de injecdo de fissuras, atentando
para que seja realizada analise e acompanhamento das fissuras em 45° graus por um especialista, ja a recuperagdo dos
problemas na pintura, indica-se a remocgao da pintura em todo o trecho onde se verifica o problema, apds essa etapa,
deve-se limpar a regido para remover poeira e materiais soltos e reaplicar a pintura, desde que certificado a eliminagéo
da causa de umidade do local.

2.1.3 Esquadrias

Em paredes, de fechamento ou com funcdo estrutural, é predominante a compressdo devido ao peso proprio do
elemento, quando é aberto um vao na estrutura para a instalagdo de uma esquadria surgem esforgos de tragdo devido a
tendéncia a flexdo dos materiais. Vigas de concreto armado executadas nos vdos de esquadrias atuam na preven¢do do
surgimento de trincas nas bordas dessas, pois possuem funcéo de resistir aos esfor¢os provocados pela retirada de fragdo
do material.

Nesse sentido a edificagdo vistoriada, apresentou problemas de vedacdo nas janelas, e ainda fissuras no entorno das
esquadrias, conforme figura 5.

Figura 1 - Fissuras na borda da esquadria (apartamento 12° pav.). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Recomenda-se para solucdo dos problemas relacionados a vedagdo das janelas, a retirada da vedacdo original e a
aplicacdo de novo material de base epdxi, silicone ou, preferencialmente, poliuretano (maior durabilidade). Tratando-se
das fissuras nos bordos das esquadrias, ¢ necessario abrir um sulco em formato “v”, com profundidade e largura de,
aproximadamente, 10 mm e 30 mm, respectivamente, ap0s realizar a limpeza do local e realizar a selagem da trinca

com material adequado.
2.1.4 Cobertura

O sistema de cobertura é constituido de telhas fibrocimento e estrutura de madeira, e apresenta estado de conservagdo
regular, com alguns pontos criticos. Existem muitos pontos de telhas quebradas ou mal encaixadas, bem como locais
onde foram realizadas tentativas de manutencdo. Além disso, 0 madeiramento apresenta diversos pontos com presenga
de cupins, e brocas (animais que se alimentam da madeira seca).
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Ainda, a impermeabilizagdo da cobertura, em locais onde ndo sdo cobertos por telhado, encontra-se em avangado estado
de deterioracéo ou é inexistente em alguns pontos. Entéo, fica comprovada a falta de manutencéo do sistema, sendo
portanto, necessario prever manutencdes dentro desse tempo, de modo que ndo seja preciso realizar manutengdo
corretiva, pois essa é de custo mais elevado, além disso, ha riscos de desenvolvimento de problemas graves
relacionados a infiltragdes indesejaveis (MARTINS, 2012).

2.1.5 Instalag@es elétricas

A maioria dos apartamentos do edificio, ainda possuem as instalagfes elétricas bem antigas, e em geral, encontram-se
em estado bom conforme os dados coletados em vistoria.

Apesar de, em geral, possuir bom estado, alguns pontos com problemas merecem atencdo, pois sdo inconformidades
gue representam riscos a seguranca dos usudrios, tais como, instalagfes precéarias com eletrodutos de ferro, que estdo
oxidados, fiagdo exposta a infiltracdes e umidade que eleva o risco de curto circuitos e fiagdo antiga. A figura 7, mostra
uma instalacdo antiga e deteriorada, indicando oxidacéo do eletroduto original da concep¢do do edificio.

Figura 7 - Eletrodutos oxidados com incrustacdo (area comum, 2° pav.). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Salienta-se que, deve ser contratado profissional habilitado para readequacédo das instalacdes elétricas, bem como a
substituicdo da parte elétrica que apresente problemas ou danos.

2.1.6 Instalac@es hidrulicas

As instalagdes hidraulicas das edificacfes promovem as condicGes de conforto e habitabilidade ao usuério, através do
fornecimento de &gua potavel para o consumo, e coleta e destinacdo de esgoto sanitario e pluvial.

No edificio vistoriado, os problemas constatados foram vazamentos em tubulagfes de dgua fria em pontos de entrada
para os apartamentos e em tubulagdes internas, apartamentos com tubulagdes originais de ferro e apresentando &gua
amarelada com flocos de ferrugem, e as valvulas redutoras de pressdo nao estdo em funcionamento, conforme as figuras
8, 9 e 10 a seguir.

Figura 82 - Vazamento em tubulago de agua fria (poco de luz). Fonte: Autor: Agatha Canellas.
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Figura 10 - Incrustacéo nas tubulages da valvula redutora de pressao (pogo de luz). Fonte: Autor: Agatha Canellas.

Recomenda-se a substituicdo das tubulacdes e conexdes deterioradas para eliminar os vazamentos e contaminacdo da
agua por ferrugem. Ainda, salienta-se a importancia do funcionamento da valvula redutora de pressdo, para o
atendimento da NBR 5626 (ABNT, 1998) quanto ao funcionamento do sistema. Portanto, recomenda-se um estudo das
vazdes de funcionamento e pressdes das instalaces prediais de dgua fria para a substituicdo das valvulas existentes por
novas redutoras de pressdo que atendam aos requisitos do sistema.

2.2 Definicao de prioridades

Com o objetivo de quantificar as prioridades de cada reparo, conforme ja apresentado anteriormente, foi utilizada a
Metodologia GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), conforme o estado de conservacdo da edificacdo e o grau de
deterioracdo dessa, é determinado o grau de urgéncia a solu¢do das anomalias e falhas. Segundo a norma do IBAPE
(2012c), deve-se dar prioridade a recuperacdo de problemas que apresentam maior grau de risco e intensidade. Portanto,
a metodologia proposta por Gomide (2009a), permite, em consonancia com a norma, mensurar a importancia de cada
falha, por meio da adaptacdo do sistema GUT (Grau de Urgéncia e Tendéncia) de Kepner e Tregoe (1981). Tal
metodologia classifica através da adogdo de pesos, a criticidade dos problemas encontrados e a prioridade de
recuperacdo desses que através dos pesos multiplicados obtém-se o total de pontos, conforme tabela 01 a seguir:

Tabela 1 - Matriz GUT
NAO CONFORMIDADES GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA PONTOS
Corrosao da armadura de elementos

estruturais o o o Thu

Lixiviacéo do concreto 10 8 8 640

Desplacamento do concreto 6 8 8 384
Fissuras por retracdo plastica (concreto) 3 3 1 9

Fissuras em relagéo aos bordos da laje 8 10 6 480
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(Fissuras por retracdo plastica

. 3 3 3 27
(alvenaria)
Fissuras em 45° 6 6 6 216
Bolha e descascamento da pintura 6 10 8 480
Falta de vedacéo e infltragédo 6 10 8 480
Fissuras nos bordos das esquadrias 3 3 3 27
Telhas qugbradas e manutencao 6 10 6 360
inadequada
Sistema de impermeabilizagéo deficiente 6 10 8 480
Falta de placas pln_gadelras e fissuras nas 8 10 8 640
platibandas
InstalacOes elétricas expostas a dgua 8 10 10 800
Instalagdes antigas 6 10 6 360
Oxidacao do eletroduto 8 10 10 800
Vazamentos em tubulagdes de agua fria 6 10 10 600
Tubulagdes antigas 6 10 6 360
N&o funcionamento das Yalvulas redutoras de 8 10 10 800
presséo
Fonte: Elaborado pelo autor (Agatha Canellas e Lucas Ribeiro).
Tabela 3 - Prioridades técnicas
NAO CONFORMIDADES PONTOS PRIORIDADE
Corrosédo da armadurz_;l de 1000 10
elementos estruturais
Instalagdes el?trlcas expostas a 800 10
agua
Oxidagéo do eletroduto 800 1°
Nao funcionamento das valvulas o
~ 800 1
redutoras de pressdo
Lixiviagdo do concreto 640 2°
Falta de placas pingadeiras e 640 90

fissuras nas platibandas
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Tabela 2 - Prioridades técnicas (continuacéo)
Vazamentqs em tqbulagoes de 600 30
agua fria
Fissuras em relag_ao aos bordos da 480 40
laje
Bolha e descascamento da pintura 480 4°
Falta de vedacao e infltracéo 480 4°
Sistema de |m_p§ermeab|I|zagao 480 1°
deficiente
Desplacamento do concreto 384 5°
Telhas quebradas e manutengéo R
. 360 6
inadequada
Instalacdes antigas 360 6°
Tubulagdes antigas 360 6°
Fissuras em 45° 216 7°
Fissuras por retracéo plastica o
- 27 8
(alvenaria)
Fissuras nos bordos das o
- 27 8
esquadrias
Fissuras por retracao plastica 9 9°
(concreto)

Fonte: Elaborado pelo autor (Agatha Canellas e Lucas Ribeiro).
2.3 CondigOes de manutengdo e uso

Conforme diretrizes técnicas da norma de inspecdo predial nacional do IBAPE (2012c), e de acordo com o que j& foi
apresentado nesse trabalho, avaliou-se as condi¢des de uso e manutencéo do Edificio Residencial estudado.

A condicdo de usos da edificacdo é regular, ja que essa é ocupada e utilizada dentro do que foi previsto para essa.
Porém, a edificacdo apresenta diversos pontos de graus de risco médio e critico, colocando em risco a seguranga dos
usuarios e prejudicando as condic¢Ges de habitabilidade.

O edificio ndo possui um plano de manutencdo e registros de documentacdo referente a inspegdes prediais e reformas
anteriores. Portanto, através do estudo e dos problemas constatados, a edificacdo ndo atende a necessidades, tais como
conforto seguranca e habitabilidade, por completo, e também ndo foram utilizadas técnicas de manuten¢do adequadas.

Nesse sentido, é recomendavel que o condominio estabeleca uma programacdo, inicialmente de corre¢do das nédo
conformidades encontradas na inspecdo predial, devendo estar em conformidade com as prioridades estabelecidas.
Também, salienta-se a necessidade de um plano de manutencdo preventiva, posterior as correcfes, que deve ser
elaborado por profissional tecnicamente habilitado em consonancia com a NBR 5674 (ABNT, 2012).

4. CONCLUSAO

Apos a realizacdo do presente estudo, conclui-se que o Edificio em questdo, necessita de manutencfes corretivas, e
posterior a essas a elaboragdo de um Plano de Manutencdo, afim de prolongar a vida Gtil da edificagdo que ja conta
com, aproximadamente, 40 anos de historia.

Através das vistorias realizadas, que serviram de base para o presente estudo de caso, houve a comprovacao de falhas de
manutencdo corretiva e preventiva em alguns dos sistemas da edificacéo.

A matriz GUT, possibilitou quantificar, através da pontuacdo relacionada a prioridade técnica, a priorizacdo dos reparos
e correcdes que necessitam ser realizadas, e ainda, apresentou que 13 das ndo conformidades apresentadas receberam
pontuacdo igual a 10 pois estdo em ocorréncia, e que trés eventos apresentam grau de risco critico por apresentarem
riscos direto a seguranga dos USUArios.
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Apesar de limitado o trabalho, devido ao acesso a todos os ambientes e sistemas da edificacdo e a disponibilidade de
equipamentos que possibilitassem a inspecdo de alguns pontos, o presente estudo de caso permitiu apresentar anomalias
e falhas que podem gerar riscos a seguranca dos usuarios e que podem ser solucionados a partir do que foi apresentado.

Dessa forma, todas as informacdes apresentadas constituem fonte de orientacdo para o desenvolvimento de atividades
de inspecdo predial. Apesar de ser voltado para edificacéo residencial multifamiliar, o trabalho pode ser utilizado como
referéncia para a aplicacao de técnicas de inspecgdo predial em diversos tipos de edificacdes de diferentes usos. Ainda
que se apresente a inspecdo predial como importante ferramenta para a conservacdo das construgdes, essa ndo deve
substituir a manutengdo predial, deve-se utilizar as informagdes, extraidas da inspecdo predial, para a atualizagéo do
plano de manutencéo da edificacéo.

Recomenda-se como continuidade desse estudo, a execucdo de trabalhos semelhantes, com elaboracdo de modelos de
vistorias e manuais de manutencdo, principalmente voltado para edificagdes industriais, escolas, hospitais, etc. Dessa
forma, sugere-se a elaboracdo de softwares de inspecdo predial (para engenheiros civis e arquitetos) e manutencdo
predial (para sindicos), para aparelhos como tablets e smartphones afim de auxiliar as atividades de inspecdo predial e
atualizagdo do plano de manutencéo.
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