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RESUMO

O trabalho apresenta as principais manifestacGes patoldgicas na cobertura de edificios residenciais no bairro Asa Sul,
que é um bairro da regido administrativa de Brasilia, no Distrito Federal, sendo uma area tombada pela UNESCO
(Organizacdo das NacBes Unidas para a Educacdo, a Ciéncia e a Cultura). Na cobertura das edificagdes, foram
identificados problemas como desgaste no sistema de impermeabilizacdo, sistema importante, visto que as lajes de
cobertura sofrem exposicdo direta de intempéries como sol e chuva., falta de calafetacdo de telhas, telhas desgastadas
pelo tempo e buzinotes (drenos) obstruidos. Todas as informagdes referentes as manifestagfes patoldgicas citadas foram
obtidas através de vistorias nas proprias edificacfes. Dessa forma, a inspecdo predial foi baseada na vistoria visual da
edificacdo, que tem como resultado a andlise técnica do fato ou da condicdo relativa a utilizagdo, mediante a verificacdo
“in loco” de cada cobertura, no que tange a seguranga e a manuten¢do predial, que foram pautadas de acordo com as
diretrizes da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) de
2012, no seu Nivel de inspe¢do 01 e as especificacdes da Norma de Manutencdo em Edificacdes - NBR 5674 (1999), da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas). De uma forma geral, pode-se dizer que os demais problemas
surgem em virtude dos edificios serem antigos, além de terem sofrido diversas intervencfes ao longo de sua histéria,
resultando em anomalias construtivas. Muitos de seus elementos construtivos se encontram, portanto, em situagdes
suscetiveis a apresentagdo de manifestacbes patoldgicas, pois estdo se deteriorando naturalmente.

Palavras-chave: cobertura, manifestagdes patolégicas, edificios, impermeabilizagao.
ABSTRACT

The paper presents the main pathological manifestations on the roof of residential buildings in the Asa Sul
neighborhood, which is a district of the administrative region of Brasilia, in the Distrito Federal, being an area listed by
UNESCO (United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization). On the roof of the building, problems
were identified as wear and tear on the waterproofing system, an important system, since the roof slabs suffer direct
exposure of weather such as sun and rain, lack of caulking tiles, weathered tiles and obstructed horns. All information
regarding the pathological manifestations mentioned was obtained through surveys in the buildings themselves. Thus,
the building inspection was based on the visual inspection of the building, which results in the technical analysis of the
fact or condition related to the use, through the on-site verification of each roof, regarding safety and building
maintenance, which were guided according to the guidelines of the Building Inspection Standard of IBAPE (Brazilian
Institute of Engineering Assessment and Expertise) of 2012, in its Inspection Level 01 and the specifications of
Building Maintenance Standard - NBR 5674 (1999). , from ABNT (Brazilian Association of Technical Standards). In
general, it can be said that the other problems arise because the buildings are old, and have undergone various
interventions throughout their history, resulting in constructive anomalies. Many of its constructive elements are
therefore in situations susceptible to the presentation of pathological manifestations, as they are naturally
deteriorating.

Keywords: roof, pathological manifestations, buildings, waterproofing.
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1 INTRODUCAO

Segundo Souza e Ripper (1998), é chamada de patologia das estruturas, a area da engenharia civil que se ocupa do
estudo das origens, formas de manifestacdo, consequéncias e mecanismos de ocorréncia das falhas e dos sistemas de
degradacdo das estruturas. E uma é&rea que vai além da identificagdo e conhecimento das anomalias, se relaciona,
também, a concepcdo e ao projeto das estruturas, e se estende, até mesmo, a formacdo do engenheiro civil. Para
Gomide, Fagundes Neto e Gullo (2009), podem ser consideradas como sendo o estudo das modificaces das condi¢bes
fisicas e/ou funcionais causadas por anomalias ou falhas nas edificacdes.

Tendo em vista, que mesmo estruturas bem projetadas e construidas apresentam sintomas patolégicos devido ao
desgaste natural da estrutura, as analises pat6légicas sdo indispensaveis para assegurar um desempenho satisfatorio ao
longo da vida dtil da construcdo. A fim de se obter sucesso, no que diz respeito, as solucdes para os problemas
patolégicos diagnosticados € necessario que o diagnostico tenha sido bem feito, que se conhega muito bem as vantagens
e desvantagens de cada material, e para cada situagéo particular a melhor alternativa de solucéo.

Com o objetivo de minimizar o surgimento de patologias construtivas e auxiliar os profissionais desse setor, foram
craidas normas técnicas sobre desempenho das edificacfes, manutengdes, pericias e inspe¢des, com diretrizes e
recomendagdes que devem ser seguidas com o proposito de manter o desempenho esperado das edificagdes. No Brasil,
devido ao crescente nimero de incidentes envolvendo os estados de conservagdo das estruturas, notou-se a necessidade
de melhorar as pericias técnicas, os laudos técnicos de inspe¢do predial e de conscientizar a populagdo sobre a
importancia desse servigo para manter a seguranga, 0 uso e ocupacao dessas edificacoes.

As coberturas sdo sistemas que compde o topo das edificacBes e, assim como qualquer um deles, esta passivel de sofrer
com patologias e intempéries como sol e chuva, considerando que sua integridade interfere no desempenho de outros
elementos que fazem parte da construcéo, analisar as manifestacdes patoldgicas nesse elemento é fundamental.

Dessa forma, esta artigo tem a intencéo de analisar a conservacao e vida Util na cobertura de edificios residenciais no
bairro Asa Sul, Brasilia-DF, bem como, a identificagdo de anomalias e de falhas que se apresentam de forma aparente.
Para cada manifestacdo patoldgica apontada nas coberturas foram apresentados registros fotograficos, assim como as
sugestdes para a solucdo dessas referidas patologias.

O sistema de cobertura é um dos sistemas que compde as edificacdes e, assim como qualquer um deles, esta passivel de
sofrer com as patologias, e considerando que sua integridade é de suma importancia para o desempenho de outros
elementos que fazem parte da construcdo, analisar as manifestagdes patoldgicas que ali surgem é de grande importancia.

2 METODOLOGIA

As inspec¢des prediais foram baseadas na vistoria visual das edificagdes, que tem como resultado a analise técnica do
fato ou da condicdo relativa a utilizacdo, mediante a verificagdo “in loco” de cada sistema construtivo, no que tange a
segurancga e a manutencdo predial, que foram pautadas de acordo com as diretrizes da Norma de Inspe¢édo Predial do
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia) — 2012, no seu Nivel de Inspecdo Ol e as
especificacfes da Norma de Manutencdo em Edificacdes - NBR 5674 (1999), da ABNT.

A inspec¢do procede ao diagnostico das anomalias construtivas e falhas de manutengdo que interferem e prejudicam o
estado de utilizagdo do prédio e suas instalagdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida Util,
utilizacdo e seguranca que tenham interface direta com os usuarios. As normas de inspecdo do IBAPE, estabelece trés
niveis quanto a complexidade e elaboracéo de laudo, consideradas as caracteristicas técnicas da edificagcdo, manutencéo
e operagdo existentes e necessidade de formacéo de equipe multidisciplinar para execucdo dos trabalhos:

Nivel 1: a inspecdo deve ser elaborada por profissional habilitado em uma especialidade, considerando-se uma
edificagdo com baixa complexidade técnica, de manutencao e operacédo de seus elementos e sistemas construtivos.

Nivel 2: a inspecdo deve ser elaborada por profissional habilitado em uma ou mais especialidades, considerando-se uma
edificagdo com média complexidade técnica, de manutencao e operacdo de seus elementos e sistemas construtivos;

Nivel 3: é elaborada por profissionais habilitados e de mais de uma especialidade, nesse caso, o trabalho pode ser
intitulado como auditoria técnica, considerando seu alto grau de complexidade técnica, de manutencéo e operagdo.
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A inspecéo realizada, para fins deste trabalho, é classificada como “Inspecdo de Nivel 017, representada por analise
expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacdo de suas anomalias e de falhas que se
apresentam de forma aparente.

Caracteriza-se pela verificacdo isolada ou combinada das condicdes técnicas de uso e de manutencdo do sistema da
edificacdo, de acordo com a Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (2012), respeitado o nivel de inspecéo adotado, com
a classificacdo das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que representa em relacdo a seguranca dos usuarios,
a habitabilidade e a conservacao do patriménio edificado.

Conforme a referida Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (2012), as anomalias e falhas séo classificadas em trés
diferentes graus de recuperagdo (minimo, regular e critico), considerando o impacto do risco oferecido aos usudrios, ao
meio ambiente e ao patrimonio:

Grau de risco minimo (M) — Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e planejada, sem
incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de baixo ou nenhum
comprometimento do valor imobiliario a edificacdo.

Grau de risco regular (R) — Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo sem
prejuizo a operacao direta de sistemas, e deterioracdo precoce do edificio.

Grau de risco critico (C) — Risco de provocar danos contra a salde e seguranca das pessoas e do meio ambiente; perda
excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis paralisa¢des; aumento excessivo de custo de manutencéo
e recuperagdo; comprometimento sensivel de vida Gtil da edificagéo.

3 MANIFESTACOES PATOLOGICAS
3.1 Desgaste no sistema de impermeabilizacdo das coberturas

De acordo com a NBR 9575 (2010), impermeabilizagdo é definida como sendo um conjunto de operacfes e técnicas
construtivas (servicos), compostos por uma ou mais camadas, que tem por finalidade proteger as construcfes contra a
acdo prejudicial dos fluidos, dos vapores e da umidade. O sistema de impermeabilizacdo é importante, pois evita a
deterioracdo da estrutura e minimiza os problemas de saude relativos a umidade.

Manifestaces patoldgicas: O problema mais comum, encontrado nas coberturas das edificagdes vistoriadas foi o
desgaste no sistema de impermeabilizacdo. Foram identificados alguns pontos de falha do revestimento aluminizado das
mantas asfalticas de impermeabilizacdo nas areas sobre os reservatorios de agua, o que pode ja estar provocando
infiltracOes de agua na estrutura do reservatorio. Este material apresenta pequeno desgaste do revestimento aluminizado,
conforme as Figuras 1 e 2.

As infiltracBes podem provocar uma cadeia de eventos que contribuem para a degradagdo das estruturas de concreto
armado favorecendo a corrosdo das armaduras e consequente destacamento do concreto que o recobre. Além disso,
ambientes internos dos apartamentos dos pavimento superiores podem perder condi¢des de salubridade e habitabilidade
por umidade excessiva, com geragdo de fungos que podem provocar problemas respiratorios.

Classificacdo do Problema: falha na manutengéo e anomalia construtiva;

Causa: A camada de protecdo aluminizada da manta sobre os reservatorios esta extremamente exposta a radiagdo solar
e outras intempéries. Este material, portanto, esta sujeito a movimentos de expansdo e retracao constantes, com os ciclos
climaticos diarios, em que resfria e aquece. Recomenda-se a substituicdo do material desgastado pelo tempo de forma
preventiva observando a declividade adequada da laje para os pontos de drenagem (minimo 1%) e a capacidade dos
drenos de esgotar a agua acumulada, com diametros suficientes para este fim.
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Figura 1: Impermeabilizagdo das lajes dos reservatdrios Figura 2: Impermeabilizacdo das lajes dos reservatorios

Intervengdo: Sugere-se verificar ha quanto tempo que foram realizadas as Gltimas impermeabilizacGes e caso possuam
idade superior a 10 anos (ou a idade de substituicdo indicada pelo fabricante), recomenda-se uma nova
impermeabilizagdo da cobertura, visando a prevencéo de infiltragdes futuras.

Caso se proceda a substitui¢do da impermeabilizagdo, sugere-se procedimento a seguir. Primeiramente, recomenda-se
remover o material de impermeabilizacdo existente. A NBR 9575 (2010) recomenda que seja feita a regularizacdo das
superficies localizadas abaixo das mantas com argamassa desempenada de cimento e areia, com caimento minimo de
1% em direcéo aos ralos. Arredondar ou chanfrar cantos vivos e arestas, de forma a permitir um ajustamento continuo
do sistema impermeabilizante, sem dobragem em angulo, tubulagdes emergentes e ralos que deverdo estar rigidamente
fixados, a fim de garantir a perfeita execu¢do dos arremates. A execucdo de arremates no ralo é, provavelmente, o
detalhe mais importante do processo de impermeabilizacdo. Tal execucéo é feita com aplicacdo de sucessivas demaos
que adentram a abertura do piso, podendo ou ndo receber reforgos de estruturantes téxteis e, quando aplicados a quente,
devem ser dimensionados para suportar as temperaturas de aplicacdo. A ja citada norma de impermeabilizacdo, NBR
9575 (2010), refere que os coletores devem ter didmetro que garanta a manutencéo da se¢cdo nominal dos tubos prevista
no projeto hidraulico ap0s a execucdo da impermeabilizacdo, sendo que o didmetro nominal minimo € 75 mm. A regido
em torno do ralo deve ser rebaixada para que se execute um reforco de impermeabilizagdo, sendo que esta deve ficar
bem aderida a face interna do ralo. Caso contrério, a 4gua serd succionada por capilaridade para baixo da camada
impermeabilizante.

Quanto a aplicagdo da manta aluminizada, recomenda-se a limpeza do local, sem residuos, restos de argamassa,
madeiras, pontas de ferro, graxa, 6leo e particulas soltas. Se necessario, lavar o local com hidrojateamento ou com
escova de acgo e agua. Esperar secar. Para a aderéncia da manta em toda a area, incluindo rebaixos, aplicar uma deméo
de primer asfaltico. Aguardar a secagem do primer asfaltico, antes da colagem das mantas asfalticas aluminizadas. Com
um magcarico de boca larga e gas GLP, aquecer o primer asfaltico e a parte inferior da manta asfaltica aluminizada até o
plastico de prote¢do derreter. A chama do macarico deve derreter superficialmente o filme de polietileno e o asfalto em
toda a extensdo da manta asfaltica aluminizada, deve-se evitar que a manta seja perfurada devido a intensidade e tempo
prolongado de exposicao a chama do macarico. Sugere-se, nas paredes externas das casas de maquinas, caso as fissuras
estejam realmente vedadas, a pintura com manta liquida com acabamento final com pintura (utilizar Vedapren Parede
ou similar). Todos os servigos acima descritos devem ser executados por profissionais legalmente habilitados e
especializados, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) registrada junto ao CREA-DF.

Risco: M (Grau Minimo).
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3.2 Falta de calafetacdo e desgaste das telhas

O envelhecimento do material que compde as telhas, faz com que surjam frestas entre telhas; entre a telha e a cumeeira;
e entre telhas e calhas, locais por onde agua pode infiltrar. Esse problema surge, também, devido a calafetacdo feita de
forma incorreta ou ineficiente.

Manifestacdes patoldgicas: Alguns pontos de contato entre telhas careciam de calafetacdo (Figuras 3 e 4), além disso,
as telhas aparentam desgaste natural pelo tempo de uso, embora retenham sua capacidade de vedacdo. Foram
observadas algumas telhas quebradas (Figuras 5 e 6), com pedacos de telhas posicionados sobre elas e falta de vedagéo
nos pontos de ligacdo da telha com os parafusos de fixacéo.

|

Figura 3: Falta de calafetacéo das telhas Figura 4: Falta de calafetacdo e (ou) substituicdo das
telhas

Estes defeitos na vedacdo podem ocasionar infiltragdes, que provocam uma cadeia de eventos que contribuem para a
degradacédo das estruturas de concreto armado favorecendo a corrosdo das armaduras e consequente destacamento do
concreto que o recobre. Além disso, ambientes internos dos apartamentos do pavimento superior podem perder
condigBes de salubridade e habitabilidade por umidade excessiva, com geragdo de fungos que podem provocar
problemas respiratérios.

\

Figura 5: Telhs quebradas Figura 6: Telhas quebradas
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Classificacdo do Problema: Falha na manutencéo;

Causas: Houve desgaste natural ao longo do tempo e falta das devidas manutencfes periddicas indicadas pelo
fabricante.

Intervencdo: Recomenda-se substituir as telhas que apresentam rachaduras, que estejam quebradas e (ou) que estejam
recobertas por pedacos de telhas. Proceder com a calafetacdo das aberturas e cabecas de parafusos de fixacdo da telha
para uma perfeita vedacdo dessa abertura.

Risco: M (Grau Minimo)

3.3 Falta de terminais nas colunas de ventilacéo do esgoto

Os terminais de ventilagdo do esgoto servem para emitir para a atmosfera os gases e, também, permitir a entrada de ar
no interior das tubulacGes de esgoto, aliviando a pressdo que os gases produzidos nessas instalagdes exercem sobre os

fechos hidricos dos aparelhos sanitarios.

ManifestacBes patoldgicas: Falta de conexdo de PVC do tipo Terminal de Ventilagdo no topo do tubo para as colunas
de ventilacéo do esgoto, como é possivel observar nas Figuras 7 e 8.

e ——

Figura 7: Falta de terminais de ventilagdo Figura 8: Falta de terminais de ventilagdo

Classifica¢do do Problema: anomalia construtiva;

Causas: Falta de utilizacdo de uma conexdo tipo terminal de ventilagdo (ou joelho de 90 graus, menos recomendado) no
topo dos tubos de suspiro. A falta dessa conexdo permite o escoamento de dguas de chuvas para dentro dos tubos que
deveriam servir somente para eliminacdo de gases provenientes do esgoto do edificio.

Intervencdo: Recomenda-se utilizar o terminal de ventilacdo (Figura 9), (ou joelho de 90 graus, embora menos
recomendado) no topo dos tubos de ventilagcdo e proceder as inspecfes periddicas dos tubos ao longo do tempo de
utilizacdo;

Risco: M (Grau Minimo).
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Figura 9: Terminal de ventilacdo (Fabricante Tigre, 2019).
3.4 Buzinotes obstruidos

Os buzinotes fazem parte do sistema de drenagem da edificacdo, e permitem o escoamento de &guas pluviais da
cobertura, 0 entupimento desse sistema, compromete o seu funcionamento, principalmente, em épocas de chuvas mais
intensas.

ManifestacBes patoldgicas: alguns dos buzinotes (drenos) das lajes de teto dos reservatérios encontram-se entupidos
com matéria organica e vegetacao, alem do préprio material impermeabilizante, como é possivel observar nas Figuras
10 e 11.

Classifica¢do do Problema: Falha na manutengdo e anomalia construtiva;

Causa: Durante a regularizagdo da argamassa sob as mantas asfélticas ndo foi previsto rebaixo em torno dos drenos,
para que quando fossem aplicadas as mantas, os drenos ndo tivessem seus didmetros originais reduzidos. Isto causou
restricdo do diametro e, portanto, ao escoamento da &gua da superficie, com acumulo de matéria organica que, com a
umidade, permite o desenvolvimento de plantas no local, o que restringe ainda mais a passagem de &gua, obstruindo a
boca do tubo em um ciclo vicioso. E possivel, ainda, que haja pequenas fissuras nas mantas que aumentem o actmulo
de umidade. Isto pode ser melhor verificado com a remog&o das plantas e limpeza do local.

Figura 10: Buzinotes com abertura interrompida Figura 11: Buzinotes com abertura interrompida

Intervengdo: Primeiramente, recomenda-se remover as plantas, mantendo os buzinotes desobstruidos e limpos
periodicamente, porém sugere-se a substituicdo por drenos com diametros maiores (minimo 75 mm) para evitar o
entupimento no caso de chuvas mais intensas. Para manter este didmetro, o sistema de impermeabilizacdo deve ser
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refeito, especialmente neste local, com previsdo de rebaixos em torno destes drenos. Com a remocao das plantas deve-se
observar se ha outros prejuizos a integridade das mantas naqueles locais.

Risco: R (Grau Regular).
4 CONCLUSAO

Dentre os itens inspecionados, 0s que exigem maior atencdo esta o desgaste da impermeanilizacdo da cobertura, que
pode resultar em infiltragdes nos pavimento inferiores, este € um problema que com o tempo pode provocar danos
estruturais através da corrosdo de armaduras dentro da estrutura de concreto armado.

De uma forma geral, pode-se dizer que os demais problemas surgem em virtude dos edificios serem antigos, além de
terem sofrido diversas intervencgdes ao longo de sua histdria, resultando em anomalias construtivas. Muitos de seus
elementos construtivos se encontram, portanto, em situacdes suscetiveis a apresentacdo de manifestagdes patoldgicas,
pois estdo se deteriorando naturalmente.

As manutengdes preditivas sdo fundamentais para a extensdo da vida Util da edificagdo como um todo, fundamentadas
em monitoramentos periddicos ao longo de sua vida Util. As sugestdes de intervencgdes estruturais mencionadas neste
trabalho sdo de carater corretivo e preventivo, e buscam garantir a seguranca dos condéminos e demais usuarios.

A fim de manter a qualidade, a seguranca e o desempenho das edificacBes, € necesséario a realizacdo de pesquisas
voltadas para a area das patologias construtivas, suas causas e solugdes, com o objetivo de fornecer instrucdes e
assisténcia aos profissionais atuantes nessa area da construcéo civil, para que ndo apenas o sistema de cobertura, mas
todos os sistemas que compdem as edifica¢Bes, estejam sempre dentro das normas de desempenho e seguranga.
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