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RESUMO

A determinagdo da vida Util residual e de projeto de uma edificacdo estd intimamente ligada ao planejamento e
execu¢do dos processos de manutengdo da mesma. A importancia dessa manutencdo é destacada pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em sua norma técnica NBR 6118 (ABNT, 2014), que exige a elaboragdo de
um manual de utilizagdo, inspecdo e manutencdo, contendo especificagbes para garantir a vida Gtil das estruturas. De
forma complementar, a NBR 5674 (ABNT, 2012) trata exclusivamente do tema de requisitos para o sistema de gestdo
de manutencgdo de edificacfes. O presente trabalho tem como objetivo avaliar as metodologias de inspecéo visual de
edificacOes, particularmente a Metodologia GDE/UnB (Grau de Deterioracdo do Elemento) e a metodologia prescrita
pela Norma de Inspe¢do Predial Nacional do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacfes e Pericias de Engenharia),
visando incorpora-las em fluxos de processo para fins de gerenciamento de manutengdes. Para o seu desenvolvimento,
na primeira etapa, foram detalhadas, através de pesquisa bibliografica, as caracteristicas dessas metodologias e suas
aplicabilidades, bem como o estudo das principais causas das manifestagdes patologicas que podem ocorrer nessas
estruturas. Na segunda etapa, comparou-se 0s parametros de avaliagdo dessas metodologias. Com este trabalho, foi
possivel concluir que estas metodologias levam a resultados equivalentes, porém a Metodologia GDE/UnB se mostrou
mais eficaz na escolha da intervencao primaria.

Palavras-chave: inspecdo predial, gerenciamento de manutengdes, concreto armado.

ABSTRACT

The determination of the residual and service life of a building is closely linked to the planning and execution of
maintenance processes. The importance of this maintenance is highlighted by the Brazilian Association of Technical
Standards - ABNT, in its technical standard NBR 6118 (ABNT, 2014), which requires the elaboration of a user manual,
inspection and maintenance, containing specifications to ensure the structures service life. Complementarily, NBR 5674
(ABNT, 2012) exclusively deals with the theme of requirements for the building maintenance management system. This
paper aims to evaluate the methodologies of visual inspection of buildings, particularly the GDE Methodology (Degree
of Element Deterioration) / UnB and the methodology prescribed by the IBAPE (Brazilian Institute of Engineering
Assessment and Expertise) National Building Inspection Standard, to incorporate them into process flows for
maintenance management purposes. For its development, in the first stage, the characteristics of these methodologies
and their applicability were detailed and the main causes of the pathological manifestations that may occur in these
structures were studied. In the second stage, the evaluation parameters of these methodologies were compared. With
this work, it was concluded that these methodologies lead to similar results, but the GDE Methodology / UnB was more
effective in choosing the primary intervention.

Keywords: building inspection, maintenance management, reinforced concrete.
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1. INTRODUCAO

A determinacdo da vida Util residual e de projeto de uma edificacdo estd intimamente ligada ao planejamento e
execucdo dos processos de manutencdo da mesma. A importancia dessa manutencdo é destacada pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em sua norma técnica NBR 6118 (ABNT, 2014), que exige a elaboracéo de
um manual de utilizacdo, inspecdo e manutencdo, contendo especificagbes para garantir a vida Gtil das estruturas. De
forma complementar, a NBR 5674 (ABNT, 2012) trata exclusivamente do tema de requisitos para o sistema de gestéo
de manutencdo de edificacdes.

De forma a acompanhar o estado técnico de conservacao, uso e manutencdo das edificacdes, a inspecdo predial se torna
uma ferramenta indispensavel. Desde 2001, alguns municipios brasileiros tornaram obrigat6ria a inspecdo predial
regular das edificagbes (VERVLOET, 2018). Tem-se como exemplo, Salvador (BA), a Lei N° 5.907 (SALVADOR, Lei
5.907, 2001); Fortaleza (FORTALEZA, Lei n° 9.913, 2012); e outros Municipios que também criaram leis tornando
obrigatdria a inspecédo predial regular (DOLACIO, 2013), devido a ocorréncia de acidentes com causas relacionadas a
falta de conservacdo dos edificios. A Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), que é o drgédo regulador
nacional, ndo possui normativo publicado acerca das recomendagdes técnicas da atividade de inspecdo predial.
Entretanto, o Instituto Brasileiro de avaliagGes e Pericias de Engenharia (IBAPE) elaborou a Norma de Inspegdo Predial
Nacional, que objetiva:

‘Esta norma fixa as diretrizes, conceitos, terminologia, convengfes, notacdes, critérios e
procedimentos relativos a inspegdo predial, cuja realizacdo é de responsabilidade e da exclusiva
competéncia dos profissionais, engenheiros e arquitetos, legalmente habilitados pelos Conselhos
Regionais de Engenharia e Agronomia - CREAs -, de acordo com a Lei Federal 5194 de 21/12/1966 e
resolucbes do CONFEA e Conselhos de Arquitetura e Urbanismo - CAUs - Lei n° 12.378 de
31/12/2010 e resolugdes do CAU-BR’ (IBAPE, 2012, p.3)

Outra metodologia utilizada para a inspecao de estruturas é a metodologia criada no Programa de P6s-Graduagdo em
Estruturas e Construgdo Civil da Universidade de Brasilia (PECC-UnB) com o intuito de realizar a avaliagdo
quantitativa do grau de deterioracdo de estruturas de concreto, denominada metodologia de Grau de Deterioracédo do
Elemento (GDE/UnB) (CASTRO, 1994).

Sendo assim, o presente trabalho tem como objetivo avaliar as metodologias de inspecdo visual de edificacGes,
particularmente, a Norma de Inspecdo Predial Nacional do IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia) e a Metodologia GDE/UnB (Grau de Deterioracdo do Elemento), visando incorpora-las em fluxos de
processo para fins de gerenciamento de manutengdes.

2. METODOLOGIA DE INSPECAO EM EDIFICACOES

A seguir serdo apresentadas e detalhadas as metodologias a serem comparadas neste trabalho, nomeadamente a
Metodologia GDE/UnB e a Norma de Inspecdo Predial Nacional do IBAPE.

2.1 Metodologia GDE/UnB

A metodologia Grau de Deterioragdo do Elemento (GDE/UnB) foi desenvolvida por Castro (1994) e revisada por
Fonseca (2007), e consiste na proposta para a manutencdo de estruturas de concreto armado de edificagdes usuais, de
forma a quantificar o grau de deterioracdo da estrutura (Gg), calculando o grau do dano (D), grau de deterioracdo do
elemento (Gqe) € grau de deterioracdo da familia de elementos (Ggr). De acordo com as consequéncias das patologias em
relacdo & condigdo estética, a metodologia estabelece valores para o fator de ponderacéo (F), que podem variar de 1 a
5. Além disso, ao realizar uma inspe¢do da estrutura, o fator de intensidade (Fi) determina as possiveis lesbes que o
elemento pode apresentar e varia de 0 a 4, conforme a Tabela 1:
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Tabela 1 — Classificacdo do Fator de Intensidade (F).
Fi Lesbes

Sem lesOes

Lesoes leves

LesOes toleraveis

Lesdes graves

Estado Critico
Fonte: CASTRO (1994).

A W[N], |O

Essa metodologia sofreu modificacbes por Lopes (1998), quando observado que este critério poderia levar, algumas
vezes, a resultados incoerentes. Dessa maneira, Lopes (1998) modificou a formula do grau de deterioracdo do elemento
(Gee) (Equagdo 02). Boldo (2002), utilizou o principio de Lopes (1998) para o grau de deterioracao da familia (Ggr), em
diferentes edificacBes, alterando-se sua denominagdo no Caderno de InspecBes para Inspecdo para Estruturas de
Concreto. Posteriormente, Fonseca (2007) utilizou a metodologia GDE/UnB para calcular o grau de deterioracdo de
estruturas de concreto armado, além de alterar as formulagdes dos calculos do Grau de deterioracdo da familia (Gar)
(Equacdo 03) e do Grau do Dano (D) (Equagdo 01) e apresentar uma mudanca nos tipos mais usuais de danos (BOAS et
al., 2018). Para a avaliacdo de estruturas em Concreto Armado, foram utilizadas as seguintes formulagdes, adaptadas
por Fonseca (2007):

2.1.1 Grau de Dano (D)
D =08FF, paraFi<2 (Equacdo 01)

D = (12F; — 28)F, paraF>2
Sendo:
D: Grau do Dano

Fi: Fator de Intensidade
Fp: Fator de Ponderagéo

2.1.2 Grau de Deterioracdo de um elemento (Gge)

Zﬁl D(i) - Dméx

Gae = Dmax[1+ m D
i=17@®

] (Equagéo 02)

Em que:

Gge=Grau de deterioracdo de um elemento estrutural;
Dmax= Maior grau de dano no elemento;

m: Numero de danos detectados no elemento; e

Dy: O grau de dano de ordem (i).

Com base no valor encontrado para 0 Gge, tem-se a classificagdo do nivel de deterioracdo e as medidas a serem tomadas,
conforme Tabela 2.
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Tabela 2 — Classificacdo dos niveis de deterioracdo do elemento (Gge).

Nivel de Deterioracdo Gae Ac0es a serem tomadas
Baixo 0-15 Estado acertavel. Manutengéo preventiva.
Médio 15 - 50 Definir prazo/natureza para nova inspegdo. Em

médio prazo (méax. 2 anos)

Definir prazo para inspecdo especializada detalhada.

Alto 50- 80 Em curto prazo (max. 1 ano)
Sofrivel 80-100 Definir prazo para inspecéo e§peC|aI|zada detalhada.
Em curto prazo (max. 6 meses).
Critico >100 Planejar intervencéo imediata

Fonte: Adaptada de FONSECA (2007).

2.1.3 Grau de Deterioracdo de uma familia (Ggr)

Utiliza-se a Equacdo 03 apenas para elementos com nivel de deterioracdo superior ou medio, ou seja, Gge> 15.

Yiz1 Gaey —G .
Gy =G \/ 14+ _ demax (Equagéo 03)
deméx 221 Gaei)

Em que:

Gqr: Grau de deterioracdo de uma familia de elementos;
Gaemax: Grau de deterioracdo maxima do elemento;
Gue():Grau de deterioracéo do elemento de ordem (i);

2.1.4 Fator de Relevancia Estrutural (F)

O fator de relevancia estrutural tem por objetivo considerar a importancia relativa das diversas familias que subdividem
a estrutura, quanto ao comportamento e desempenho. Na Tabela 3 tem-se a classificagdo do F.

Tabela 3 - Classificagéo do Fator de Relevancia Estrutural (F).

Fator de relevancia Estrutural (F) Elementos analisados
1,0 Elementos de composicao arquitetbnica
2,0 Reservatorio superior.
30 Escadas/rampas, reservatorio inferior, cortinas, lajes
' secunddrias, juntas de dilatacéo.
4,0 Lajes, fundacOes, vigas secundarias.
5,0 Vigas e pilares principais.

Fonte: FONSECA (2007).
2.1.5 Grau de Deterioracdo da Estrutura (Gg)

A partir das informagGes obtidas anteriormente, é possivel calcular o grau de deterioracdo da estrutura (Equacdo 04) e
classifica-lo de acordo com a Tabela 4.
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K F nGoers
Gy = Zi=t oGy (Equacéo 04)
2
Tabela 4 — Classificagéo dos niveis de deterioragéo da estrutura (Gq).
Nivel de deterioragdo Gy Ac0es a serem tomadas
Baixo 0-15 Estado aceitavel. Manutengao preventiva.
. Definir prazo/natureza para nova inspe¢do. Em médio prazo (max. 2
Medio 15-50
anos)
Definir prazo para inspecéo especializada detalhada. Em curto prazo
Alto 50 - 80 ]
(méx. 1 ano)
i Definir prazo para inspecéo especializada detalhada. Em curto prazo
Sofrivel 80-100 ]
(max. 6 meses).
Critico >100 Planejar intervencdo imediata

Fonte: Adapatada de FONSECA (2007).
2.2 Norma de Inspecéo Predial Nacional do IBAPE

Nos EUA e no Canadd, a Inspecdo Predial é um pré-requisito em qualquer transagdo imobilidria, sendo obrigatoria a
entrega do laudo de inspecédo para a assinatura dos contratos. No Brasil, as transa¢fes imobiliarias sdo diferentes, uma
vez que grande parte das negociagdes sdo concretizadas considerando as informagdes fornecidas pelo atual proprietério
do imovel ou pelo intermediador da venda, ignorando as informagdes técnicas que deveriam ser elaboradas por um
profissional especializado. Com o laudo de inspecdo predial em m&os, o comprador e/ou usuério estaria com as
informagdes técnicas fundamentadas, capazes de orientd-lo na negociacdo do valor ou até mesmo direciona-lo em sua
decisdo de compra. Além disso, o laudo de inspecéo predial é uma importante ferramenta no auxilio para identificacéo
de anomalias e falhas. (NEVES e BRANCO, 2009.)

De acordo com a Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (2012, p.5), a inspegdo predial ¢ a “analise isolada ou
combinada das condig¢Ges técnicas, de uso e de manutenc¢do da edificagdo”. O método de avaliagdo técnica descrito
nessa norma consiste nos seguintes procedimentos:

a) Determinacéo do nivel de inspecéo;

b) Verificacdo e analise da documentag&o;

c) Obtencdo de informagdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios e gestores das edificacfes;

d) Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificagao;

e) Classificagdo das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados, e das ndo conformidades com a
documentacdo examinada;

f) Classificacdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

g) Definigdo de prioridades;

h) Recomendagdes técnicas;

i) Avaliacdo da manutencdo e uso;

j) Recomendacdes gerais e de sustentabilidade;

k) Topicos essenciais do laudo;

I) Responsabilidades.

2.2.1 Determinacdo do nivel da inspecdo
Classifica-se a Inspecdo Predial conforme a sua complexidade e elaboragdo de laudo, conforme as caracteristicas da

edificacdo, manutencdo e operacgdo existentes e a necessidade de equipe multidisciplinar para realizacdo dos trabalhos.
Os niveis de inspecao predial podem ser divididos em nivel 1, nivel 2 e nivel 3 (Tabela 5).

Anais do Congresso Brasileiro de Patologia das Construgdes - CBPAT 2020

2340



CBPAT ANAIS

\v ll H)_H- IR “ 7 CONGRESSO BRASILEIRO DE PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

DE 15A 17 DE ABRIL | FORTALEZA - CE

ASSOCIACAO BRASILEIRA

ISBN 978-65-86819-05-2 pe patoLOGIA PAS
CONSTRUCOES

Tabela 5 — Nivel da Inspecao.

Nivel de Inspecdo Acoes

Nivel 1

Edificacdes mais simples, normalmente sem a
necessidade de equipe multidisciplinar.

Edificios multifamiliares, comerciais sem

Nivel 2 sistemas construtivos mais complexos. Pode

envolver equipe multidisciplinar

Nivel 3

Edificacdes complexas. Sempre envolve
equipe multidisciplinar.

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

2.2.2 Verificagdo e analise da documentagdo

Quando disponivel, é recomendavel analisar os documentos administrativos, técnicos, de manutencéo e de operacao da

edificacdo (Tabela 6).

Tabela 6 — Referencias usuais de Documentacéo.

Documentos

Referéncias usuais

Administrativos

Instituicdo, Especificacdo e Convengdo de Condominio; Regimento
Interno do Condominio; Alvard de Construgdo; Auto de Conclusdo;
IPTU; Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais (PPRA); Alvaré
do Corpo de Bombeiros; Ata de instalagdo do condominio; Alvaré de
funcionamento; Certificado de Manutengdo do Sistema de Seguranca;
Certificado de treinamento de brigada de incéndio; Licenca de
funcionamento da prefeitura; Licenga de funcionamento do drgédo
ambiental estadual; Cadastro no sistema de limpeza urbana;
Comprovante da destinacéo de residuos solidos, etc. Relatorio de danos
ambientais, quando pertinente; Licenca da vigilancia sanitaria, quando
pertinente; Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas; PCMSO —
Programa de Controle Médico de Salde Ocupacional; Alvard de
funcionamento; e Certificado de Acessibilidade

Técnicos

Memorial descritivo dos sistemas construtivos; Projeto executivo;
Projeto de estruturas; Projetos de Instalagdes Prediais: Projeto de
Revestimentos em geral; Projeto de paisagismo.

Manutencéo e
Operacao

Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo; Plano de Manutencdo e
Operacdo e Controle Selos dos Extintores; Relatdrio de Inspecdo Anual
de Elevadores; Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga
Atmosférica; Certificado de limpeza e desinfeccdo; Relatdrio das
analises fisico-quimicas de potabilidade de &gua dos reservatérios e da
rede; Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras.

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

2.2.3 Obtencao de informagdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios e gestores das edificacdes

Para a elaboragdo do laudo de vistoria é importante, também, realizar entrevista com gestor ou sindico para obten¢do de
informacdes sobre o uso do local, histérico de reformas e manutengdes, dentre outras intervenc@es ocorridas.

2.2.4 Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificacdo

A listagem de verificacdo se refere ao conjunto de topicos a serem vistoriados, considerado 0 nimero minimo de itens
abordados em uma inspecéo, de acordo com a sua complexidade. Para que a vistoria na inspe¢do predial seja sistémica e
que abranja, os seguintes sistemas construtivos e seus elementos: estrutura, impermeabilizacdo, instalaces hidraulicas e
elétricas, revestimentos externos em geral, esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizacdo, exaustdo
mecanica, ventilagdo, coberturas, telhados, combate a incéndio e SPDA.
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2.2.5 Classificacdo das anomalias e falhas

As anomalias e falhas sdo ndo conformidades que acarretam na perda precoce de desempenho real ou futuro dos
elementos de sistemas construtivos, e reducdo de sua vida Util. Podem comprometer a seguranca, funcionalidade,
operacionalidade, salde de usuérios, conforto térmico, acessibilidade, durabilidade, vida util, e outros critérios de
desempenho conforme estabelece a NBR 15575 (ABNT, 2013). As anomalias e falhas podem ser classificadas
conforme a Tabela 7.

Tabela 7 — Classificacdo de ndo conformidade.
Né&o Conformidade Classificacao

-Enddgena: Prépria edificacdo

-Exo6gena: Fatores externos;

Anomalias .
-Natural: Fendmenos da natureza;
-Funcional: Término da vida util
-Planejamento: Especificages inadequadas;
-Execucdo: Execucdo inadequada
Falhas

-Operacionais: Procedimentos inadequados;
-Gerenciais: Falta de controle de qualidade dos servigos.
Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

Para andlise do grau de risco devem ser considerados: fatores de conservagdo, as manutengdes previstas, agentes de
deterioracao precoce, depreciacdo, riscos a salde, seguranca, funcionamento e comprometimento de vida Gtil. Os graus
de risco sdo classificados em estado critico, regular e minimo (Tabela 8).

Tabela 8 — Classificacdo do grau de risco.

Grau de Risco Classificacao
Critico Risco de provocar danos contra a sadde e seguranca das pessoas;
Médio Risco de provocar perda parcial de desempenho e funcionalidade
Minimo Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade planejada

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).
2.2.6 Definicéo de Prioridades

De acordo com a ordem do problema constatado, deve-se elaborar uma lista de prioridades técnicas, onde essa lista é
ordenada do mais critico ao menos critico, sendo estabelecidas através de metodologias técnicas especificas, sendo uma
delas a elas a matriz GUT.

O método GUT ¢ utilizado para o gerenciamento de risco que leva em consideracdo a Gravidade (G), a Urgéncia (U) e a
Tendéncia (T) dos problemas a serem inspecionados. De acordo com DIAS et al., 2018, para realizar essa a avalia¢éo, o
sistema estebelece os pesos que sdo destinados a classificacdo de cada item inspecionado, com o intuito de definir graus
de criticidade em relac&o aos problemas encontrados (Tabela 9).
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Tabela 9- Classificacdo GUT.

Grau Gravidade Peso
Total Perda de vidas humanas, do meio ambiente ou do proprio edificio 10
Alta Ferimentos em pessoas, danos ao meio ambiente ou ao edificio 8
Média Desconfortos, deterioragdo do meio ambiente ou do edificio 6
Baixa Pequenos incdmodos ou pequenos prejuizos financeiros 3
Nenhuma Nenhuma 1
Grau Urgéncia Peso
Total Evento em ocorréncia 10
Alta Evento prestes a ocorrer 8
Média Evento prognosticado para breve 6
Baixa Evento prognosticado para adiante 3
Nenhuma Evento imprevisto 1
Grau Tendéncia Peso
Total Evolucdo imediata 10
Alta Evolucdo em curto prazo 8
Média Evolucdo em médio prazo 6
Baixa Evolucdo em logo prazo 3

Fonte: DIAS et al., 2018.

Ao final da atribui¢do dos pesos para os problemas é calculado o produto (G) x (U) x (T). O resultado definira qual o
grau de prioridade do problema. Para organizar os dados, ¢ importante a elaboragdo de “planilhas de prioridades” a qual
indicard a lista de prioridades para intervencdes.

2.2.7 RecomendacBes Técnicas

Com base no que foi constatado elaboram-se recomendagdes ou orientagdes técnicas para a solugdo dos problemas,
podendo estar relacionadas a adequacdo do plano de manutengdo ou aos reparos e reformas para solugdo de anomalias.
Deve-se indicar manuais, ilustracfes e normas pertinentes para facilitar o entendimento do contratante.

2.2.8 Avaliacéo da Manutencgdo e Uso

Para realizar a avaliacdo da manutencdo é preciso analisar o plano de manutencdo para a edificacdo e as respectivas
condicOes de execucdo. Em caso de auséncia do plano de manutencdo na edificacdo, o profissional responsavel pela
inspecgdo, precisard verificar as atividades realizadas e devidamente registradas, comparando-as com 0 conjunto de
recomendagdes minimas de fabricantes e fornecedores dos equipamentos e sistemas.

Outro ponto importante a ser avaliado diz respeito ao uso da edificacdo. Tal avaliacdo, denominada Avaliacdo do Uso
da Edificacdo pode ser classificada como: regular ou irregular, devendo, para isso, observar as condi¢des originais da
edificacdo e os seus sistemas construtivos.

Uso Regular— Quando a edificagdo inspecionada encontra-se ocupada e utilizada de acordo com 0 uso previsto no
projeto.

Uso Irregular — Quando a edificacdo inspecionada encontra-se ocupada e utilizada de forma irregular, com o uso
divergente do previsto no projeto.

2.2.9 Recomendacdes gerais e de sustentabilidade

A definicdo de sustentabilidade refere-se ha aspectos como o uso racional de recursos naturais, a preservacdo do
conforto e seguranga de usudrios, assim como a preservacdo do meio ambiente (permeabilidade de solos, descartes
irregulares para redes publicas, etc). Sendo assim, deve-se indicar medidas de correcdo e melhoria da edificacdo que
possam favorecer a sustentabilidade.
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2.2.10 Tépicos Essenciais no Laudo

Realizada a inspecéo predial, é necessario a elaboracdo do laudo técnico. Para sua construcdo, ha itens importantes que
devem constar na em sua estrutura (Tabela 10).

Tabela 10 — Itens que devem constar no Laudo da Inspec¢do Predial.

Lista de verificacdo dos elementos
1 Identificacdo do Solicitante 13 constn_Jt[vos € eqqlpamentos wstongdos,
descricdo e localizagdo das respectivas
anomalias e falhas.
5 Classificagéo do objeto 14 Classificacdo das anomallgs e falhas quanto
ao grau de risco
3 Localizacdo 15 Indicacédo de prioridade
4 Data da Diligéncia 16 Avallagfac_) da~manuteng_ao e condigdes (_je uso
da Edificagdo e dos sistemas construtivos
Descricéo Técnica do Objeto 17 Recomendagbes Técnicas
6 Tipologia e padréo construtivo 18 Recomendac0es gerais e de sustentabilidade
Utilizacdo e Ocupagdo 19 Relatdrio fotografico
8 Idade da Edificago 20 Recomendagéo do prazo para nova inspegao
predial
9 Nivel Utilizado 21 Data do Laudo
10 Documentagao sol_|C|tada, entregue e 22 Assinatura do profissional responsavel
analisada
. s . x Anotacdo da Responsabilidade Técnica
11 Descrigdo do Crlterlrc;((jaigfletodo da Inspegdo 23 (ART) ou Registro de Responsabilidade
P Técnica (RRT)
12 Das informagdes Gerais Consideradas

Fonte: IBAPE (2012).
3. METODOLOGIA

Como a norma de Inspecéo Predial do IBAPE e a Medologia GDE/UnB possuem a finalidade de nortear os trabalhos de
inspecdo predial em edificacdes, foi possivel obter a comparacao das premissas basicas de ambas as metodologias. Essa
comparagdo permitiu e a analise das situages sobre a melhor aplicabilidade de cada uma delas. Outro fator importante
foi o fato de que as metodologias supracitadas sdo de aplicagdo visual, ndo sendo necessario nenhum uso de
equipamento especial ou analises destrutivas.

Para o desenvolvimento do trabalho, na primeira etapa, foram detalhadas, através de pesquisa bibliografica, as
caracteristicas dessas metodologias e suas aplicabilidades, bem como o estudo das principais causas das manifestacdes
patolégicas que podem ocorrer nessas estruturas. Na segunda etapa, comparou-se os parametros de avaliagdo dessas
metodologias.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

As duas metodologias apresentadas possuem semelhangas e diferencas na avaliagio de uma edificacdo. E importante
destacar que a metodologia GDE/UnB avalia o grau de deterioracdo da estrutura, j& a Norma de Inspe¢do Predial
Nacional do IBAPE avalia os diferentes elementos da edificacdo. A Tabela 11 apresenta uma comparagédo entre os dois
métodos de inspecao.
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Tabela 91 — Comparacdo geral entre metodologias de inspecdo predial.

Dados Norma do IBAPE Metodologia GDE/UnB
Ano da Ultima revisdo 2012 2007
Elaborador IBAPE Nacional Castro (1994)

Estratégia de Inspecéo Inspecéo Visual, testes e ensaios Inspecéo Visual
locais e/ou laboratoriais especificos.
Estrutura, impermeabilizag&o,
instalagBes
hidraulicas e elétricas, revestimentos
externos em geral, esquadrias,
revestimentos internos,
elevadores, climatizacdo, exaustdo
mecanica, ventilacdo, coberturas,
telhados, combate a
incéndio e SPDA
1x1x1 a 10x10x10 0a=>100

(GUT)
Fonte: autores.

Parametros Estrutural

Escala de Classificacdo

A partir da andlise das caracteristicas de cada metodologia, inicialmente, pode-se observar algumas limitagdes da
Metodologia GDE/UnB perante a norma de inspe¢do predial do IBAPE quanto a estratégia de Inspe¢do Predial e quanto
aos parametros da analise da vistoria. A norma do IBAPE tem o intuito de verificar todos os elementos da edificacéo;
em contrapartida a Metodologia GDE/UnB avalia apenas a condi¢do estrutural da edificacdo (vigas, lajes, vigas
secundarias, pilares, elementos de composicao arquitetdnica, escada/rampas).

Com relagdo a classificacdo, o grau de Prioridade estabelecido pela Norma do IBAPE se assemelha a classificacdo dada
ao Grau de Deterioracdo da Estrutura. O primeiro gera uma lista de prioridades visando determinar uma ordem de
prioridades das atividades necessarias para a corre¢do das anomalias identificadas, ja o segundo define o prazo para se
realizar a intervencdo na familia analizada.

Pode-se observar que ao indicar os prazos para a realizacdo de uma intervengdo, a metodologia GDE/UnB se mostra
mais eficar na escolha de uma intervencdo priméaria. Sendo assim, no quesito de avaliacdo estrutural, ambas as
metodologias podem se complementar. De forma que GDE/UnB poderia ser utilizada como uma metodologia de
inspecdo estrutural dos elementos para a Norma de Inspecéo Predial do IBAPE, assim como, a Matriz GUT é utilizada
atualmente.

6. CONCLUSOES

Diante do exposto, pode-se observar que ambas as metodologias tendem a apresentar resultados semelhantes.
Entretanto, a Metodologia GDE/UnB se mostrou mais eficaz em uma escolha de intervencdo estrutural priméria, uma
vez que indica prazos para a realizagdo de uma intervengdo em familias especificas do edificio.

Outro fator importante a se considerar, € que a Norma de Inspecdo Predial do IBAPE permite uma inspe¢do completa,
englobando diversos sistemas construtivos. J& a Metodologia GDE/UnB permite a classificagdo somente de elementos
de estruturas em concreto armado.

Sendo assim, 0os métodos citados podem ser utilizados para se complementarem em termos de anélise de elementos
estruturais, uma vez que a Metodologia GDE/UnB poderia ser utilizada na classificagdo das prioridades de intervengdo.
Isto esta diretamente relacionado ao fluxo de processos para fins de gerenciamento de manutenc@es, o que auxiliaria no
estabelecimento de prazos para a realizagdo de novas intervengdes, de forma que a inspecdo predial ficasse mais
eficiente.
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