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RESUMO

A Engenharia Diagnéstica faz aplicacdo de ferramentas que facilita a inspecéo predial, constatando anomalias e falhas no
local de estudo. O presente trabalho consiste na vistoria de residéncias multifamiliares, situadas no municipio de
Garanhuns-PE, cujo objetivo é reconhecer as manifestagcdes patoldgicas, adotando como metodologia no processo de
inspecdo a classificacdo do grau de risco, anomalias, falhas e a elaboracdo da matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia). O local de estudo é um condominio residencial, constituido por 4 blocos, denominados blocos A, B, C e D,
todos de alvenaria estrutural, padronizados em térreo e mais 3 pavimentos tipo. Detectou-se durante a inspecdo,
manifestacBes patoldgicas, denominadas: desplacamento de revestimento cimenticio, deterioracdo das juntas de
assentamento, apresentados somente nos blocos A e B, manchas, fissuras e infiltracdo encontrados em todos os blocos.
As anomalias constatadas nos blocos foram de 87% enddgenas provenientes de vicios de projeto, material e execucdo, e
13% exdgenas, provocados por danos de terceiros, onde a classificagdo do grau de risco teve sua predominéncia regular
com 61% causando uma deterioracdo precoce no local, a minimo teve 33% ocasionando riscos de causas pequenas e
critico com 6% acarretando consequentemente uma preocupacdo pelo risco a seguranca e salde dos moradores. Diante
dos vicios construtivos citados, a ordem do GUT priorizou o bloco B para reparos imediatos de acordo com o que foi
apresentado. Em virtude dos fatos mencionados constatou-se a necessidade de efetuar medidas para o combate dessas
anomalias e procedimentos que efetuassem o prolongamento da durabilidade, desempenho e vida til dos blocos.
Palavras-chave: Engenharia Diagnostica, Inspecao, Manifestacbes Patoldgicas.

RESUME

Diagnostic Engineering uses tools that facilitate building inspection, finding anomalies and failures in the study site. The
present work consists in the inspection of multifamily residences, located in the municipality of Garanhuns-PE, whose
objective is to recognize the pathological manifestations, adopting as methodology in the inspection process the
classification of the degree of risk, anomalies, failures and the elaboration of the GUT matrix ( Gravity, Urgency and
Tendency). The study site is a residential condominium, consisting of 4 blocks, called blocks A, B, C and D, all of
structural masonry, standardized on the ground floor and 3 more floors. During the inspection, pathological manifestations
were detected, namely: debarking of cementitious lining, deterioration of the laying joints, presented only in blocks A
and B, stains, cracks and infiltration found in all blocks. The anomalies found in the blocks were 87% endogenous due to
flaws in design, material and execution, and 13% exogenous, caused by damage from third parties, where the classification
of the degree of risk had its regular predominance with 61% causing an early deterioration in the At the local level, the
minimum was 33% causing risks of small causes and critical with 6% consequently causing a concern for the safety and
health of residents. In view of the aforementioned construction defects, the GUT order prioritized block B for immediate
repairs according to what was presented. In view of the aforementioned facts, it was noted the need to take measures to
combat these anomalies and procedures that would prolong the durability, performance and useful life of the blocks.
Keywords: Diagnostic Engineering, Inspection, Pathological Manifestations.
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1. INTRODUCAO

No estudo do combate contra manifestacoes patoldgicas em edificacdes, a engenharia diagnostica foi se constituindo com
o intuito de revelar a verdade por trds de problemas que comprometem aspectos de seguranca, habitabilidade e vida (til
dos imaveis, a partir da utilizacdo de ferramentas. Podendo obter um diagnoéstico preciso das manifestac6es patoldgicas,
além de classificar como vicios construtivos e manutencdo, respectivamente, anomalia e falha, contribuindo para
descobrir origem, causas e efeitos. Como informagdo complementar, a Engenharia Diagnostica é comparada com a
Medicina, de maneiras similares a respeito dos estudos para atestarem os seus diagnosticos e prescrigdes.

Segundo Vieira (2016), as edificagdes tém dado um verdadeiro exemplo de grande durabilidade, sob condig@es totalmente
adversas, as estruturas de concreto ndo sdo eternas, pois se deterioram com o passar do tempo e ndo alcangam sua vida
atil, comprovando, que tudo isso trata-se de uma crenga. As manifestagGes patologicas sédo e serdo o grande vildo das
edificacdes, comecando pela fase da degradacéo a sua estrutura por agentes quimicos, fisicos e bioldgicos, fazendo com
que tenha um desempenho insatisfatorio da vida Util. Desta maneira, a manifestacdo patoldgica se trata de uma expresséo
decorrente de um meio de degradacéo que sdo danos ocorridos nas edificacGes por diversas razdes, a qual se manifesta
em infiltragGes, fissuras, umidade excessiva, entre outros.

Nos Ultimos anos, o desenvolvimento tecnolégico e normativo do setor da construgao civil segundo Ramalho et al. (2014)
cresceu de forma acelerada, aumentando o ndmero de edificacdes residenciais. O crescimento acelerado desse setor
contribuiu para os intensos investimentos na construgdo civil e também aumentou a exigéncia na qualidade do
desempenho das edificacGes. Desta forma, os profissionais da area de engenharia vem ganhando mais énfase no mercado,
contudo, como é um mercado que esta em expansao, utiliza-se de uma demanda maior de méo de obra, muitas vezes ndo
qualificada, fazendo com que a execucdo tenha uma queda na qualidade, por optar por mdo de obra mais barata. Por
consequéncia, ha surgimento de varias manifestacGes patoldgicas, baixa qualidade, manutencdes constantes, vida Util
reduzida e até provaveis riscos para a sociedade. Diante disto, esta pesquisa teve como objetivo geral realizar inspecéo
predial de residéncias multifamiliares, descrevendo tudo o que foi visto.

2. METODOLOGIA

A metodologia aplicada ao estudo constitui-se exploratéria, onde se seguiu com uma revisdo bibliogréfica e estudo de
caso, aplicando uma das ferramentas da Engenharia Diagndstica através da visita realizada ao condominio residencial,
salientando algumas manifesta¢@es patoldgicas, localizado no municipio de Garanhuns.

No artigo, primeiramente, trabalhou-se com o conhecimento da Engenharia Diagndstica e suas exigéncias com relacdo a
lei 13.032 que trata sobre a obrigatoriedade de vistorias periciais e manuten¢des periddicas, em edificios de apartamentos
e salas comerciais, no ambito do Estado de Pernambuco, e da outras providéncias, as normas da ABNT e IBAPE, as quais
demostram particularidades sobre inspecdo predial, durabilidade, vida Util, desempenho, manutencéo e, por fim, a
Engenharia Diagnostica, que traz seguranca aos Usuarios no que diz respeito as edificacbes, com relacdo a maneira como
s8o inspecionadas apos a sua execucdo. Logo em seguida, serdo definidas as classificagdes das anomalias e falhas, grau
de risco e a ordem de prioridade através da matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) e por fim, resultados
recolhidos no local de estudo que se caracterizam com as manifestacbes encontradas, classificando-as de acordo com 0s
itens acima.

Foi executado uma inspecao predial sobre as manifestacdes patoldgicas evidenciadas em todas as dependéncias comuns
do local, seguido de registro fotogréafico, para mostrar as implicagdes oriundas do projeto, execugao e danos por terceiros.
As anomalias foram classificadas quanto & origem das manifestagdes patoldgicas, ilustrado no quadro 1.

Quadro 1 — Classificacdo das anomalias

ASPECTO CONCEITO
ENDOGENAS Proveniente da prépria edificacdo provenientes de vicios de (projeto, materiais e execucao);
EXOGENAS Seguidas de situacdes externas a edificagdo provocados por danos de terceiros;
NATURAIS Oriunda de estragos provocados pela natureza;
Consequéncia da deterioracdo de sistemas construtivos pelo enfraquecimento natural e, decorrente
FUNCIONAIS R L
a perda do desempenho da vida Util, oriundos do uso impréprio.

Fonte: Adaptado de Gomide, Pujadas e Fagunde Neto (2006).
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Através do reconhecimento e da classificacdo das anomalias e falhas no local se aplica o critério da Andlise de Risco, que
tem por objetivo identificar as detecgdes, vulnerabilidades, impactos, ameacas, contingéncias e agdes essenciais para
garantia da condi¢Oes fundamentais de habitacdo. Com essa andlise, 0 reconhecimento dos riscos é realizada com a
constatacdo dos pontos que possibilitam a diminuigdo, transferéncia ou eliminacgao dos riscos, por meio de intervencgdes

e estratégicas econdmicas e vidveis, quadro 2.

Quadro 2 — Classificacdo do Grau de risco

ASPECTO CONCEITO
Provoca danos a seguranca e salide dos moradores e meio ambiente, auséncia excessiva do
CRITICO desempenho e funcionalidade da estrutura, aumentando o custo de manutencéo e recuperagao,
comprometendo a vida Util do local.
REGULA | A uma deterioracdo precoce no local, provocando riscos de perda parcial de comportamento e utilidade

R do edificio, sem prejudicar a operacéo direta.
< Provoca riscos de causas pequenas, prejuizo a estética ou a atividades programada e planejadas, sem
MINIMO o S : : o
incidéncia ou viabilidade de acontecimentos de riscos criticos e regulares.
Fonte: Adaptado de IBAPE/SP (2012)

Foi aplicado o modelo metodoldgico do quadro GUT, cuja classificacdo determina a ordem de prioridade das medidas
corretivas necessarias para efetuar a reparacdo dos sistemas construtivos, dando um norte na investigacao, priorizando o
local mais afetado. No quadro 3, mostra todos os critérios que precisam ser seguidos para atribuir notas de acordo com as
manifestacGes patoldgicas encontradas, considerando a vida atil (VU), a seguranca estrutural e do usuario, juntamente
com a funcionalidade. O grau de risco por Gravidade (G) esta relacionado ao impacto que as anomalias e falhas oferecem
a estrutura sob o ponto de vista da estabilidade estrutural e do usuério, desempenho e vida Gtil. A Urgéncia (U) determina
a necessidade da adocdo de medidas corretivas para ndo comprometer a estrutura, durabilidade e estabilidade. A
Tendéncia (T) conjectura a evolucdo da anomalia ou falha caso ndo se adote nenhuma medida corretiva, ou preventiva.
A ordem de prioridade é obtida através do somatério das notas dos critérios de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia.

Quadro 3 - Método de Classificacdo de Prioridade

GRAU | NOTA GRAVIDADE URGENCIA | TENDENCIA
MAXIMA 10 Risco & vida dos usuarios, colapso da edificacdo, dano I_Evolu_gao Erp _
ambiental grave. imediata ocorréncia
ALTA 8 Risco de ferlmgntos: a0s usudrios, avaria néo recuperavel na | Evolucdo em A ocorrer
edificagdo, contaminacgdo localizada. curto prazo
. Insalubridade aos usuérios, deterioracdo elevada da Evolugdo em | Prognéstico
MEDIA 6 e . - o
edificacdo, desperdicio dos recursos naturais. médio prazo para breve
BAIXA 3 Incomodo aos usudrios, degradacdo da edificagdo, usondo | Evolugdoem | Progndstico
racional dos recursos naturais. longo prazo para adiante
MINIMA 1 Depreciagdo imobiliéria. Nao evoluird Imprevisto

Fonte: Adaptada de Periard, (2011, apud APOLONIO, 2019)

Portanto, sdo estabelecidos niveis para classificar a inspe¢do predial, assim como, sua complexidade de acordo com
IBAPE/SP (2012, p. 6) onde se comenta que a construcdo do laudo e tudo que acompanha a elaborag¢do consistem em
niveis de inspecédo predial, que ajudam a acompanhar o andamento do seu trabalho, podem ser classificados como nivel
1, nivel 2, e nivel 3.

O nivel de inspe¢do predial realizado no local de estudo foi preconizado pela norma técnica do IBAPE/SP onde se
enquadra como Nivel 1, representada por anélise simplificada dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a
identificacdo de suas anomalias e falhas aparentes, uma vez que ndo foram realizados testes, medi¢Ges ou ensaios.

2.1 Caracteristica da &rea estudada
A inspecdo predial se refere a um condominio residencial, localizado no municipio de Garanhuns-PE, sendo constituido
por 04 blocos que sdo classificados por bloco A, bloco B, bloco C e bloco D, cada um é composto pela mesma

padronizacdo, 1 pavimento térreo, 03 pavimentos tipos, se diferenciando na quantidade de apartamentos por bloco,
conforme é ilustrado na tabela 1.

3565



CBPAT ANAIS

“v =l H”l_r IR U 7 CONGRESSO BRASILEIRO DE PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

DE 15A 17 DE ABRIL | FORTALEZA - CI%BN 978-65-86819-05-2

ASSOCIAGAO BRASILEIRA
DE PATOLOGIA DAS

CONSTRUCOES
Tabela 1 — Numero de apartamentos em cada bloco
BLOCOS TERREO 1 ANDAR 2 ANDAR 3 ANDAR TOTAL
BLOCO A 8 apartamentos 8 apartamentos 8 apartamentos 8 apartamentos | 32 apartamentos
BLOCO B 8 apartamentos 8 apartamentos 8 apartamentos 8 apartamentos | 32 apartamentos
BLOCO C 4 apartamentos 4 apartamentos 4 apartamentos 4 apartamentos | 16 apartamentos
BLOCO D 4 apartamentos 4 apartamentos 4 apartamentos 4 apartamentos | 16 apartamentos

Fonte: Dos autores (2020)

Os estacionamentos tém suporte para o ndmero total de apartamento em cada bloco. A area comum é toda murada,
constituida por uma guarita e trés portdes, tendo apenas uma entrada e saida.

Quadro 4 — Informag8es complementares do Condominio
DADOS DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
TIPO DO IMOVEL
TIPO DA EDIFICACAO
ALVENARIA ESTRUTURAL
REVESTIMENTO DAS FACHADAS

Residencial
Multifamiliar
Bloco de concreto
Reboco em argamassa mista, produzida na obra, com
acabamento em textura tipo grafiato e detalhes em
revestimento ceramico
4 anos e meio

IDADE

Fonte: Dos autores (2020)
3. RESULTADOS E DISCUSSOES

A seguir serdo descritos os procedimentos realizados no estudo de caso, 0 passo a passo do que se verificou no local, as
manifestacGes patoldgicas e os tipos de anomalias apresentadas no residencial, proporcionando o diagndéstico e origem
dos problemas, e assim classifica-los por ordem de prioridade.

As normas técnicas brasileiras correlacionadas com as obras podem ser encontradas nos registros da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) que foram fontes de estudo para a construcao do presente trabalho como, a norma NBR
13 752 (ABNT, 1996) que estabelece métodos as pericias de engenharia na construcao civil e determina critérios com o
intuito de elaborar laudos e pareceres técnicos: a NBR 5674 (ABNT, 2012) que conduz os procedimentos de manutenco;
a NBR 14 037 (ABNT, 2014) que fixas diretrizes para o desenvolvimento de manuais de utilizacdo e operacdo das
edificacdes; a NBR 15 575-1 (ABNT, 2013) trata sobre condicdes de vida Util para os sistemas e componentes; a NBR
6118 (ABNT, 2014) que trata de projetos de estruturas de concreto e todos os procedimentos e a 1ISO 13 823, falando a
respeito da durabilidade, desempenho e vida Util das edificacdes, inclusive a lei 13.032/2006 que relata da determinacéo,
requisitos de vistorias periciais e manutencdes periddicas aplicadas em edificacGes, independentemente de sua origem. E
por fim, o 6rgdo de extrema importancia que regi todas as orientacfes sobre inspecdo predial o IBAPE, que é separado
por estado, sendo o mais importante o IBAPE/SP, esta norma é hoje a balizadora das atividades, instituindo critérios e
lista de etapas a fim de que a avaliacdo seja metodoldgica e sistematica.

3.1 Anomalias encontradas
Durante a inspecdo predial, realizada nos blocos da area de estudo, constataram-se as principais manifestacdes
patoldgicas, desplacamento de revestimento cimenticio (DRC), deterioragéo das juntas de assentamento (DJA), manchas,

fissuras e infiltracdo, onde foram representadas na figura 1 as porcentagens de cada manifestacdo encontrada no
condominio.
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B DRC (A,B)

H DJA (A,B)

B MANCHAS (Todos)

B FISSURAS (Todos)
INFILTRAGAO (Todos)

Figura 1: Esquematizacdo dos vicios construtivos nos blocos
O percentual de fissuras foi maior no local, identificando um problema de maior complexidade, onde apds a vistoria
detectou problemas oriundos do solo no local, no qual requer uma atenc¢do maior na confirmacao dos fatos encontrados.
A seguir no quadro 5 serdo localizadas em cada bloco as manifestacfes patolégicas citadas acima.

Quadro 5 — Representacdo das manifestacdes encontradas em cada bloco

MANIFESTA(;OES PATOLOGICAS BLOCO A | BLOCOB | BLOCOC | BLOCOD
DESPLACAMENTO DE REVESTIMENTO CIMENTICIO X X
DETERIORA(;AO DAS JUNTAS DE ASSENTAMENTO X X
MANCHAS X X X X
FISSURAS X X X X
INFILTRACAO X X X X

Fonte: Dos autores (2020)

Ao longo dos resultados serdo descritos as classificacfes das manifestacfes encontras e suas origens, fazendo assim uma
analise comparativa geral do condominio.

3.1.1 Desplacamento de revestimento cimenticio

Conforme o local estava sendo analisado na inspecdo preliminar, pode se perceber uma ocorréncia de manifestacao
patoldgica em janelas e sacadas mostradas na figura 2, nos blocos A e B denominados de desplacamento do revestimento
cimenticio que nada mais é do que uma ruptura no material. E uma anomalia considerada exdgena, pela origem de danos
por terceiros, provocada pela ma execucdo da grade da janela e da janela de vidro da sacada.

- i

\

Figura 2: Desplacamentos (a) bloco A (b) bloco B
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3.1.2  Deterioracdo das juntas de assentamento

As juntas de assentamento proporcionam um alivio de tensdes e otimiza a aderéncia das placas ceramicas. De acordo com
a inspecdo, foi observado que essas propriedades das juntas de assentamento foram comprometidas, apresentando assim
processo de deterioracdo das juntas, contribuindo para o fendmeno da eflorescéncia, ilustrado na figura 3. A deterioracao
das juntas de assentamento é classificado como anomalia endogena, por ter sua origem pela ma execucdo do material,
que leva a supor na espessura inadequada, material com baixa capacidade de absorver as deformacGes.

Figura 3: Deteriorao das juntas de assentamento (a) bloco A (b) bloco B
3.1.3  Manchas

No caso de manchas apresentadas nos blocos, pode ser considerado um problema estético proveniente de mofo,
saponificacgdo, eflorescéncias, pingos de chuva ou da poluigdo urbana sobre fachadas que ndo recebem manutencéo e
sofrem com a falta de impermeabilizaco, mostrado na figura 4. Essa anomalia é classificada como enddgena, dando sua
origem através do clima, posi¢do onde se localiza o condominio e pela umidade do local.

Figura 4: Manchas localizada na fachada principal do bloco A
3.1.4  Fissuras

Na inspecéo predial, observou—se o aparecimento de fissuras nos blocos do Condominio Residencial, fissuras essas que
sdo apresentadas em diferentes locais dos blocos, exemplo, janelas, sacadas dos apartamentos, fachadas, escadas, no piso
ceramico, paredes e estacionamentos. A figura 5 retratam sobre o surgimento das fissuras nas janelas do bloco A, onde o
mesmo padrdo segue para os demais blocos. Séo classificadas como anomalias enddgenas, tendo sua origem pelo mau
dimensionamento ou falta das vergas e contra vergas no local.

3568



T2020 ANAIS

CONGRESSO BRASILEIRO DE PATOLOGIA DAS CONSTRUGOES NI AT

DE 15A 17 DEABRIL | FORTALEZA - CIEBN 978-65-86819-05-2 ,.0monn .;;R::f::
DE PATOLOGIA DAS
CONSTRUCOES

Figura 5: Fissuras apresntadas nas janelas do bloco A (a) parte inferior (b) parte superior

Contudo, ao analisar o interior de todos os blocos foram verificados o aparecimento de fissuras no bloco B, fissuras essas
que se estendem do térreo até o Ultimo pavimento. Esses tipos de manifestagdo sdo classificadas como anomalia endégena.
A figura 6 representa um exemplo das fissuras encontradas no local que tem como origem pela ma compactacéo do solo
aterrado no local, onde consequentemente ao surgimento de recalque diferencial provocando tais fissuras.

Figura 6: Fissuras localizadas no segundo andar do bloco B

Outro problema apresentado ap6s a inspegao predial foi o aparecimento de fissuras no estacionamento dos blocos C e D,
onde esta ocorrendo em alguns pontos um crescimento de vegetacdo no local, essas fissuras sdo chamadas de fissuras
lineares que atingem toda a espessura da placa, como € visto na figura 7, e crescimento de vegetacdo em algumas fissuras
encontradas. Esses tipos de manifestacédo séo classificadas como anomalia endogena. A figura abaixo é um exemplo das
fissuras presentes no local, tem sua origem pela ma compactacéo do solo aterrado.

Figura 7: Fissuras presentes nos estacionamentos (a) bloco C (b) bloco D
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3.1.5 Infiltracdo

As infiltragcBes ocorrem por meio de outras problemas, como pontos onde haja aberturas entre materiais diferentes ou até
mesmo fissuras. Ao entrar nessas fissuras podem provocar manchas, bolhas ou mofo na pintura, danificando a estrutura
de concreto, o que foi observado na vistoria. A infiltracdo é um dano comum nas construcGes podendo ser descobertas
nas mais diferentes edificacfes. Algumas infiltracbes sdo causados quando a agua consegue atravessar uma barreira
protetora, chegando ao interior da estrutura, prejudicando os materiais constituintes. Na inspecdo realizada foi encontro
esse tipo de manifestacdo, onde teve a sua origem pela agua parada do hall de entrada do bloco A e B e pelo vazamento
da caixa d’4gua no Gltimo andar dos blocos. Esses problemas podem ser classificados com anomalia endogena. A figura
8 é um exemplo do que esta presente no condominio.

Figura 8: InfiltracBes presentes no bloco A (a) hall de entrada (b) ultimo andar

Foi observado nos demais blocos 0 mesmo surgimento de infiltracdo, desgaste da pintura e manchas nos locais no Gltimo
andar, nas imagens se mostra as manifestacdes na parede e teto acima da escada.

3.2 Diagnéstico dos principais problemas observados

Desta forma, ap6s a inspecéo realizada houve a classificagdo de cada anomalia constatada no local, que possibilitou a
elaboracéo da figura 9, representando-as, para melhor entendimento.

Anomalias

M Endogenas

M Exogenas

Figura 9: Porcentagem das anomalias encontradas

Observa-se que houve uma representacdo maior de anomalias enddgenas no local, levando-nos a crer que seus vicios
construtivos surgiram devido a falhas de projeto e de execu¢do no canteiro de obras.
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3.2.1 Origens e grau de risco dos principais problemas observados
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Como resultado dos levantamentos realizados, observou-se o aparecimento de manifestages patoldgicas nas alvenarias
estruturais tendo suas origens relatadas no quadro 6.

Quadro 6 — Classificacdo das origens e do grau de risco

MANIFESTACAO
BLOCO PATOLOGICA ORIGEM GRAU DE RISCO
Des_placame_nto dg . Ma execugdo das grades nas janelas Regular
revestimento cimenticio
Deterioragao das juntas de Ma execugdo do material Regular
assentamento
Mancha Umidade/clima Minimo
A Expansio e contracdo do material;
Retirada dos escoramentos fora do tempo
. . . Regular
Fissura Mau dimensionamento
Ligacdo da alvenaria e estrutura
Vazamento dos reservatorios de agua; Regular
Infiltracdo Agua parada no teto do hall de entrada
Des_placame_nto d? . Ma execucdo das janelas de vidros Minimo
revestimento cimenticio
Deterioragao das juntas de Ma execucdo do material Regular
assentamento
Mancha Umidade/clima Minimo
Expansdo e contracdo do material;
B Retirada dos escoramentos fora do tempo;
_ Recalques dlferepuas provocados por ma Regular/Critico
Fissura compactacdo do solo aterrado
Mau dimensionamento
Ligacdo da alvenaria e estrutura
Infiltracio Vazamento dos reservatorios de agua; Regular
Agua parada no teto do hall de entrada
Mancha Umidade/ Clima Minimo
Ma compactacéo do solo aterrado
C Fissura Mau dimensionamento Regular
Ligacdo da alvenaria e estrutura
Infiltracdo Vazamento dos reservatérios de agua Regular
Mancha Umidade/ Clima Minimo
Ma compactagdo do solo aterrado
D Fissura Mau dimensionamento Regular
Ligacdo da alvenaria e estrutura
Infiltracdo Vazamento dos reservatérios de dgua Regular

Fonte: Dos autores (2020)

Essas manifestacdes patoldgicas sdo oriundas de falha de projeto e execugdo no canteiro de obras, onde algumas delas
poderiam ter sido evitadas com as aplicacdes de algumas normas, como, por exemplo, NBR 14 331/2009 para aluminio
e suas ligas — telhas e acessorios — Requisitos, projeto e instalacdo, para minimizar o aparecimento de mancha nas
fachadas dos blocos, NBR 6118/2014 para projeto de estrutura de concreto — procedimento, para a execugdo da obra no
local e NBR 6122/2010 para projeto e execucdo de fundacdes, para evitar erros na execucao das fundacdes com diferentes
tipos de solo. Houve a necessidade de representar, de uma forma geral, a classificagdo do grau de risco do Condominio
Residencial para melhor compreensdo e para determinar a predominancia do grau de risco no local, mostrado na figura

10.
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Grau de Risco
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H Minimo
Regular

M Critico

Figura 10: Representacéo do grau de risco no condominio
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O grau de risco regular predomina na estrutura, levando a uma preocupac¢do maior com o desempenho, durabilidade e

vida til da edificacdo.

3.2.2 Ordem de Prioridade do Condominio Residencial

Ird ser aplicado o método de GUT de gerenciamento de risco para descobrir a ordem de gravidade, urgéncia e tendéncia
dos blocos apresentados ao longo do trabalho, fazendo assim uma comparacdo dos riscos mostrados nos blocos, onde
DRC é Desplacamento de Revestimento Cimenticio e DJA é Deterioracdo das Juntas de Assentamento. Sera classificado
a ordem de prioridade de cada bloco, comecgando sempre pelos calculos mostrando a numeragdo, comparado com 0s
demais, colocando assim, de uma forma decrescente, priorizando os reparos do grau maior até o menor, como ¢ ilustrado

na tabela 2.
Tabela 2 — Representacdo da ordem de Prioridades no Condominio Residencial
METODO DE GUT
LOCAL PROBLEMAS | GRAVIDADE | URGENCIA | TENDENCIA| PONTUACAO GUT

DRC 1 1 1 1
DJA 6 6 6 216

BLOCO B Manchas 3 3 3 27
Fissuras 6 8 8 384
Infiltracdo 6 6 6 216
DRC 3 6 6 108
DJA 6 6 6 216

BLOCO A Manchas 3 3 3 27
Fissuras 3 6 6 108
Infiltracdo 6 6 6 216

Manchas 3 3 3 27
BLOCO D Fissuras 6 6 6 216
Infiltracdo 6 6 6 216

Manchas 3 3 3 27
BLOCO C Fissuras 3 6 6 108
Infiltracdo 6 6 6 216

Fonte: Dos autores (2020)

Podemos observar que a analise numérica aplicada pela matriz GUT no que diz respeito as manifestacfes encontradas no
Bloco B, estdo em um grau elevado comparado com os demais blocos, por isso precisa prioriza-lo e comegar 0s reparos
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0 mais rapido possivel, se esse método fosse posto em um ranking para priorizar os reparos o bloco B, estaria em primeiro

lugar com 844, A em segundo com 675, D em terceiro com 459 e o C em quarto com 351.
4 CONSIDERACOES FINAIS

Toda forma de edificacdo esta sujeita a sofrer efeitos indesejaveis de manifestacfes patoldgicas, interferindo na sua
qualidade, seja no aspecto estético, funcional ou estrutural. O presente trabalho foi executado a fim de esclarecer as
definicdes de Engenharia Diagnostica e Inspecdo Predial, apresentando sua importancia para detectar manifestacoes
patolégicas em edificacOes, o grau de risco e a ordem de prioridades. O laudo técnico de inspecdo predial do Condominio
Residencial conclui que as manifestacGes patolégicas observadas e o seu agravamento pode ser atribuidos, inicialmente,
a falha de projeto e execucdo. Durante o processo de identificacdo das manifestacdes patologicas nos blocos, pode-se
observar que o sistema estrutural das edificagBes apresentam anomalias significativas sendo 87% enddgenas que podem
ser constatadas visualmente e classificacdo do grau de risco que representou 61% regular, colocando a edificacdo em
estado de alerta e, por fim, a ordem da matriz GUT que apds sua elaboracédo, constatou riscos iminentes apresentados no
bloco B, que esta com a parte estrutural comprometida, devendo ser realizados estudos, para o combate de tais problemas.
Constatou-se a necessidade de fazer corre¢cGes mediante as anomalias, grau de risco e ordem de prioridade detectada no
local, realizando métodos que exerce o prolongamento do desempenho, durabilidade e vida util dos blocos. Pode-se
constatar que o laudo técnico de inspecéo predial estudado, apontou dados suficientes para a elaboracédo deste trabalho.
Diante do que foi citado acima e no decorrer do trabalho, garante que a inspecdo predial possibilita o cuidado das
edificacBes e ajuda na racionalizagdo dos gastos a serem realizados com manutencfes. Portanto, aponta as manutencgdes
necessarias em conformidade com o grau de risco e urgéncia mostrados, assim, assegurando a salde e seguranca dos
moradores e, consequentemente aumentando o desempenho, durabilidade e a vida (til das edificac6es. Contudo, ap6s
toda a aplicacdo do método de inspecéo predial poderiam ser realizados no local, ensaios ndo destrutivo e destrutivo, para
verificar a resisténcia, durabilidade de todos os elementos estruturais, como pacometria, esclerometria, ultrassom,
extracdo e rompimento de testemunho, carbonatacdo, sondagem, entre outros.
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