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Resumo: O presente estudo visa a avaliacdo das maninestacGes patoldgicas observadas em uma antiga
concessiondria de veiculos, localizada no municipio de Juazeiro do Norte — Ceara. Assim, buscou-se analisar
o estado de conservagao da edificagdo com énfase na possibilidade de reforma e recuperagao, procurando
identificar as principais manifestacées patologias e determinar possiveis solu¢cbes para as mesmas. No
processo de avaliacdo foram feitas inspecbes visuais, andlises tateis e entrevistas com moradores das
vizinhangas. Na sequéncia, determinou-se as possiveis causas e a possibilidade de reparos, por meio de
comparacao com dados bibliograficos. Os resultados apontam que as principais manifestacdes patoldgicas
observadas sdo infiltracGes, desplacamento do revestimento, recalque do solo, corrosdo de armaduras,
manchas e deterioracdo proveniente de a¢ées humanas como depredacdes e falta de manutencdo. As
condicOes observadas indicam risco a saude e seguranca de moradores que por ali circulam, relacionada
também com os altos custos de recuperacao dos diversos ambientes da edificacao.

Palavras-chave: Manifestacdo patoldgica, Inspecdo predial, Estado de conservacdo.

Abstract: The present study aims to evaluate the pathological manifestations observed in an old car
dealership, located in the municipality of Juazeiro do Norte - Ceara. Thus, we sought to analyze the state of
conservation of the building with an emphasis on the possibility of renovation and restoration of the building,
seeking to identify the main pathological manifestations and determine possible solutions for them. In the
evaluation process, visual inspections, tactile analyzes and interviews with residents of the neighborhood
were carried out. Then, the possible causes and the possibility of repairs were determined, through
comparison with bibliographic data. The results show that the main pathological manifestations observed
are infiltrations, peeling of the lining, repression of the soil, corrosion of armor, stains and deterioration
resulting from human actions such as depredation and lack of maintenance. The observed conditions indicate
a risk to the health and safety of residents who circulate there, also related to the high costs of recovery of
the different building environments.
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1. Introducao
As manifesta¢Oes patologias em edificagdes comprometem a habitabilidade, a vida util da edificagdo, a

estética e a funcionalidade dos diferentes sistemas. Muitos dos problemas decorrem de falhas no processo
de execuc¢do, no planejamento e gestao da construcdo, auséncia de detalhamento dos projetos, bem como
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das escolhas e especificacdes dos materiais de construcdo e componentes, acGes atmosféricas (variacGes de
umidade, temperatura) e também decorrente do uso da edificacdo (PACHECO, 2013 e HELENE, 1993).

Na busca de reduzir a incidéncia de manifestagdes patoldgicas as edificagGes devem ser projetadas
atendendo as normas técnicas e executadas com as melhores praticas para se garantir que se alcance a vida
atil de projeto (VUP), ndo obstante a necessidade de avaliagdo das condi¢des da edificacdo e associada a
manutengdo preventiva, que auxiliam no aumento da vida util da edificagdo, e resultam em menores
desembolsos financeiros para a corre¢do de eventuais manifestagdes patoldgicas (VILLANUEVA, 2015).

Em edificagdes comerciais, destaca-se o uso de tecnologias construtivas voltadas para uso de elementos
esbeltos (Concreto armado ou estruturas metdlicas), o uso de arquitetura arrojada ou funcional, com uso de
materiais duraveis e de facil manutencdo. No entanto, quando as condi¢cdes de manutencao ou de avaliacdo
da edificacdo sdo negligenciadas, as edificacdes passam por um processo de degradagdo, muito associado as
condicBes de uso e atmosféricas na qual se localizam. O agravamento destas condi¢Ges é observada em
situacGes de abandono, onde evidenciam-se processos acelerados de deterioragdo e, em muitos casos as
edificagdes sdo depredadas e vandalizadas, transformando este ambiente em um local de risco para
transeuntes e edificagdes vizinhas.

O trabalho em questao visa identificar, determinacdo de causas provaveis e proposicdo de acdes corretivas
para as principais manifestacOes patoldgicas observadas em uma concessionaria de veiculos abandonada,
localizada na cidade de Juazeiro do Norte — Ceara.

2. Materiais e métodos

A edificagdo analisada, trata-se de uma antiga concessionaria de veiculos, localizada na Avenida Padre Cicero,
s/n, bairro Tridngulo, no municipio de Juazeiro do Norte — CE, nas proximidades de universidades, hospitais,
centros de comercio e vias de intensa movimentacdo de veiculos e pedestres. A edificacdo é composta por
um prédio principal com dois pavimentos, dois anexos e um reservatdrio de agua onde, atualmente, o edificio
encontra-se abandonado (a cerca de uma década). A Figura 1 apresenta a vista da fachada principal do
edificio.

Figura 1 - Vista frontal da edificacdo

Forma feitas duas visitas técnicas a edificacdo, entre o dia 16 de maio e 21 de junho de 2020. Inicialmente,
buscou-se fazer uma analise preliminar das manifestacdes patoldgicas, observar o estado de conservacao da
edificacdo e elaboracdo de um croqui da disposi¢cdo do /ayout dos setores (Figura 2), tendo em vista a
auséncia de projetos. A segunda visita foi realizada com o objetivo de se fazer uma analise mais aprofundada
das manifesta¢Oes observadas com registro fotografico, identificacdo do estado de conservagao da edifica¢do
em fungdo dos ambientes.
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Assim, buscou-se aferir as espessuras das fissuras com uso de trena milimetrada, anotando-se as espessuras
médias observadas, além de analise tatil do solo e dos revestimentos argamassados dos ambientes, anotando
no croqui as informacdes obtidas e o estado de conservacao.

Concluidas as visitas técnicas, iniciou-se o estudo bibliografico comparativo, além da identificacdo das causas
mais provaveis das manifestacGes patoldgicas e indicagbes de reparos.

AREA EXTERMA

PAVIMENTO 1-A
PAVIMENTO 1-B

[_ ] AMNEXD 1-B

ANEXO 1-A

Figura 2 - Croqui da edificacdo (concessionaria desativada)

3. Resultados e Discussao

3.1 Anexo 1A, Anexo 1 B e Patio de entrada da concessionaria

Na entrada principal e nos anexos 1A e 1B, foram verificadas a degradacdo dos elementos de vedacao,
acumulo de aguas pluviais. Na parte superior do pdrtico ndo foi verificado sistema de impermeabilizacao;
porém percebeu-se a obstrugdo das instalagGes de escoamento pluvial. Esta situacdo possibilita o acimulo
de dgua, podendo causar a proliferacdo de vetores de doengas, bem como a ocorréncia de eflorescéncias e
manchas por umidade, conforme observado nas Figuras 3 e 4.

Figura 3 — Anexo 1B (exposicdo de veiculos) Figura 4 — Anexo 1 A (recepgao)

Na parte inferior do elemento de laje, Anexo 1 A (Figura 5), observam-se a formacdo de depdsitos cristalinos
de cor branca sobre o concreto (eflorescéncias), decorrente da percolagdo da dgua pelo concreto e carreando
os sais soltveis e manchas de umidade (VITORIO, 2003). Pode-se verificar também que, em alguns locais o
concreto ja se encontra desagregado, devido a ocorréncia de corrosdo das armaduras.
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Apontam-se como fatores principais a auséncia de impermeabilizacdo e a manutencdo. Também foi
verificada a carbonatacdo do concreto, fato condizente com a localizagdo da edificacdo as margens de vias
de alto fluxo de veiculos. Sugere-se uma investigagao mais aprofundada da estabilidade do pértico como um
todo, mesmo nao se verificando fissuras nos pilares.

Figura 5 — Parte inferior da laje da recepgdo (Anexo 1 A)

No antigo local utilizado para a exposi¢ao dos veiculos (patio de vendas), foi verificado o desplacamento do
concreto na parte inferior da laje, bem como a incidéncia de corrosdo das armaduras e manchas de umidade
e de poluicdo espalhadas nas alvenarias, teto e piso (Figura 6).

Figura 6 — Area interna do Anexo 1B

Estas manifestagcdes patoldgicas associam-se a auséncia de manutencdo e infiltragdes proveniente do
pavimento superior, além da depredagado recorrente por toda a edificagdo. A situagcdo apresentada pde em
risco a saude e seguranca de eventuais usudrios da edificacdo, uma vez que ha indicios de corrosao
generalizacdo por toda a extensdo da laje, além de desplacamento de elementos de vedacdo do forro e do
concreto de recobrimento da laje.

Para os elementos de vedacdo (paredes), as Figuras 7 e 8, respectivamente, area externa e interna,
apresentam descolamento da argamassa de revestimento, em sua maior parte, com manchas de umidade,
provocando o aparecimento de bolor, formacdo de eflorescéncia, vesiculas na superficie da tinta e fissuras
com abertura média entre 1,0 mm a 2,0 mm e de conformagGes variadas que se estende do teto ao longo de
toda parede. O bolor é uma alteragdo observavel na superficie de diferentes materiais, sendo uma
consequéncia do desenvolvimento de microrganismos pertencentes ao grupo dos fungos que se depositam
na superficie do material, necessitando de ambiente com umidade (SOUZA, 1998). Nas edifica¢des
promovem a decomposicao de diferentes tipos de componentes, notadamente revestimentos ou de material
organico sobre estes depositados.
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As condi¢Ges ambientais afetam o desenvolvimento de fungos e bolor, sobretudo na ocorréncia de umidade,
umidade relativa do ar, ventilagdo do ambiente, altas temperaturas, entre 10° e 35° C, comum na regido onde
se encontra a edificagdo e o tipo de substrato (SOUZA, 1998).

e G

Figura 7 — Parede externa do Anexo 1B Figura 8 — Parede interna Anexo 1B

O vandalismo e depredacdo da edificacdo também fica evidente na Figura 9, onde a alvenaria foi
parcialmente destruida para a retirada dos elementos da instalagdo elétrica, como eletrodutos e condutores.

No mesmo ambiente, foi possivel observar que a superficie do revestimento apresenta descolamento do piso
ceramico da camada de aderéncia, conforme Figuras 9 e 10. No geral, o piso encontrava-se com pouco
fragmentos de piso cerdmico e com desagregacdo do contrapiso. Por inspecdo tatil, o material utilizado com
contrapiso ndo se fragmentava e nao foi observado recalques ou expansdo do piso.

Figura 9 — Piso Anexo 1B Figura 10 — Piso Anexo 1B

Devido as condi¢Ges observadas, indicam-se como causas provaveis decorrem de vandalismo, auséncia de
manutencdo, umidade advinda da falta de impermeabilizacdo e desgaste natural dos materiais utilizados.
Estas condigdes causam prejuizo estético e baixo risco aos individuos que circulam nas proximidades desta
area da edificagao.

Para os anexos 1A e 1B, a habitabilidade ou corre¢Ges podem se tornar inviaveis, em decorréncia do grau de
comprometimento dos componentes da edificagdo e do grau de acometimento deles, com destaque para o
processo de corrosao, condi¢des das alvenarias e revestimentos.

3.2 Edificagdo principal, Pavimento 1A (térreo) e 1B (piso superior)

Na parte interna da edificagdo, no pavimento térreo, observam-se indicios de um incéndio, em decorréncia
das manchas de foligem e deteriora¢do do revestimento, conforme observado na Figura 13.

Ndo é possivel determinar quando ocorreu este incéndio, no entanto, acredita-se que ocorreu de forma
intencional, provavelmente induzido por pessoas que utilizam este local para consumo de entorpecentes.
Esta situacdo tende a agravar as condi¢Oes gerais da edificacdo prejudicando ou aumentando os custos de
possiveis reparos do edificio, necessitando de uma investiga¢do da estabilidade geral do prédio principal.
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Figura 13 — Pavimento 1A e 1B (indicio de incéndio)

Nas paredes internas dos Pavimentos 1A e 1B, observa-se fissuras, além da desagregacdo da pintura e do
revestimento das paredes. (Figura 14).

B | V&

Figura 14 — Alvenarias internas dos Pavimentos 1A e 1B

A ocorréncia de fissuras foi verificada em todas as alvenarias internas da edificacdo, com morfologia variada,
abertura média variando entre 2,0mm e 8,0mm, aferidas com uso de régua milimetrada, e com destaque
para fissuras inclinadas em 45° e extensdo do teto ao piso. As fissuras, foram as observadas nos elemento da
estrutura da edificacdo, tais como pilares, vigas e lajes.

Estas ocorréncias indicam possiveis problemas estruturais decorrentes de deformacdes, recalque do solo
(indicagdo menos provavel de ocorrer nesta edificagdo, uma vez que nao se constatou o recalque do solo) e
ocorréncia de corrosdao dos elementos estruturais. Nesta ocasido, sugere-se uma melhor avaliacdo das
condicdes estruturais. Na Figura 15 verifica-se fissuras, com abertura superior a 1,0cm, entre o elemento de
vedacdo (parede) e os elementos estruturais (pilar e viga). Para estas fissuras, ndo se observou alteragdo

Acredita-se que o travamento da alvenaria nos elementos estruturais viga e pilar ndo foi executado de
maneira ideal, uma vez que ndo se observou junta na abertura, além de uma maior abertura na parte superior
da alvenaria, podendo indicar deformacao do pilar.
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Figura 15 — Alvenaria externa ao Pavimento 1A

Nas dependéncias dos Pavimentos 1A e 1B se observam processos corrosivos, deplacamento e desagregagao
do concreto e ocorréncia de manchas e eflorescéncias, sobretudo no pavimento superior. As Figuras 16, 17,
18 e 19 apresentam as condi¢des observadas nas lajes dos Pavimentos 1A e 1B.

Figura 17 — Laje Pavimento 1 B

Nas Figuras 16 e 17 observa-se a ocorréncia de corrosdo das armaduras inferiores das lajes e desplacamento
do concreto de recobrimento destes elementos estruturais. Nas Figuras 18 e 19 percebe-se a ocorréncia de
manchas de umidade, formagao de bolor e desagregacdo de parte do concreto.

Destaca-se a auséncia de impermeabilizacdo, a possivel carbonatacdo do concreto como principais
causadores destas manifestacGes patoldgicas. Em virtude das ocorréncias observadas e do alto grau de
comprometimento da edificagdo, quanto aos elementos estruturais, indicam a necessidade de restri¢ao de
acesso ao edificio e buscar andlises mais aprofundadas dos elementos estruturais.

A vista geral do Pavimento 1A (térreo), Figura 20, apresenta o estado de conservagdo da edificagdo como um
todo, com destaque para as manchas de umidade e formagdo de bolor, na parte superior (teto). Percebe-se
também o desplacamento do concreto e, no pilar central (centro da imagem), verifica-se um dano
proveniente da tentativa de retirar a tubulacdo da instalagdo elétrica.

Figura 20 — Vista geral do Pavimento 1A
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Em termos gerais, observam-se fissuras, corrosdo, desagregacdo de elementos de concreto, perda de
elementos de vedacdo e revestimento das paredes e do piso, auséncia de impermeabilizacdo e depredacdo
geral da edificacdo. Estas acbes decorrem do abandono da edificacdo, da auséncia de manutencdo e da nao
limitacdo de acesso ao local o pode por em risco eventuais usudrios da edificacao.

5. Conclusoes

Ao avaliar as manifestagGes patologias encontradas na edificagdo, conclui-se que o edificio apresenta
problemas decorrentes de fatores humanos, em decorréncia do estado de abandono que se encontra
atualmente, sobretudo por incidentes como indicativo de incéndio, além de depredacdo de elementos de
vedacdo. Além de fatores externos relacionados ao ambiente onde a edificacdo se encontra, em via de alto
trafego de veiculos, relacionados a carbonatagdo do concreto e corrosdo das armaduras.

As manifestagdes patoldgicas observadas, tais como as fissuras, o desplacamento de estruturas de concreto,
além de processos corrosivos, a perda de integridade dos revestimentos e manchas de eflorescéncia;
poluicdo e umidade; tendem a causar além de depreciacdo estética da edificacdo e de areas vizinhas, também
indicam uma reducdo da capacidade portante das estruturas, causando risco a integridade fisica e a saude
de eventuais usuarios da edificagao.

Quanto ao enquadramento das anomalias e falhas presentes sdo considerados de dificil correcdo, uma vez
gue se apresentam-se em toda a edificagdo, associada a falta de manutenc¢ao preventiva e abandono, podem
indicar altos custos para reparo e recuperagao dos sistemas estruturais, revestimentos, drenagem e
impermeabilizacdo da edificacado.

Assim, estudos prdticos que visem a avaliagdo do estado de conservacdo de edificacdes, reforcam a
importancia dos planos de manutengdo e a necessidade de monitoramento destes ambientes, evitando-se
altos custos para recuperacao da edificacdo. Evitando-se que a edificacdo seja abandonada tornando-se
ponto de inseguranca para a comunidade e, com risco para transeuntes ou eventuais usuarios do espago.
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